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INTRODUCCIÓN 

 

Para la elaboración de la propuesta de diseño se desarrollaron cuatro (4) 

capítulos, cada uno con sus diferentes condiciones, variables, características importantes 

y recursos, basados en el Manual de Presentación de Trabajos Escritos, establecidas por 

la Universidad Tecnológica de El Salvador y aprobada por la unidad de egresados, que 

ayudarán a brindar una propuesta conforme a las necesidades actuales del municipio. 

 

El capítulo l, Marco conceptual, desarrolla el previo conocimiento de la situación 

actual del municipio de Cuscatancingo partiendo del planteamiento del problema que 

atraviesa el mercado municipal, objetivos, metodología, etc. Por esta razón el trabajo de 

graduación lleva como nombre: “Propuesta de diseño arquitectónico para la 

remodelación del mercado municipal de Cuscatancingo”. 

 

El capítulo ll, Marco teórico, consiste en la investigación de los conceptos que 

ayudan al conocimiento y aclaración de la temática del trabajo de graduación. Se 

estructura de una forma clara para mayor comprensión, los conceptos, técnicas, leyes,  

reglamentos y otros especiales pertinentes según sea de lo que se trata, que están 

presentes en la elaboración de la propuesta de diseño arquitectónico. Este capítulo se 

estructura de lo general a lo particular, como se específica en el método deductivo 

(Capítulo I), para lograr un desarrollo comercial en el municipio a través de la aplicación 

de conocimientos a la hora de formular la propuesta. Se investigan elementos que 
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conforman el área urbana del entorno del mercado municipal, tales como: imagen 

urbana, contexto ambiental, arquitectura, turismo, comercio, la clasificación e 

importancia que establece la legislación en ellos. 

 

El capítulo lll, Diagnóstico, se realiza la caracterización del municipio, 

conociendo los datos generales, ubicación, división política, entre otros. Además se 

realizaron visitas de campo para percibir aspectos importantes, identificando 

potencialidades, fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas, para el desarrollo del 

mercado. Este capítulo fue necesario para obtener las actividades predominantes y 

situación actual tanto del mercado municipal como de su entorno inmediato 

 

Se identificó el conjunto de necesidades y problemas prioritario que posee el 

mercado municipal. Proporcionando los criterios e indicadores fundamentales que se 

tomaron en cuenta para la propuesta del diseño arquitectónico, construcción de la 

remodelación y administración de los ambientes físicos.  

 

El constante conocimiento dinámico sobre los objetos de estudio, conllevó a la 

elaboración del diagnóstico, dando a conocer la problemática actual del mercado 

municipal y su entorno, que fue estudiada y analizada. Donde la información de los 

diferentes aspectos físico, social, económico y cultural fueron desarrollados a través de 

marcos, para conocer las diferentes estructuras de desarrollo que se encuentran en la 

zona de estudio. 
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Conociendo cada marco mencionado, se fueron desarrollando cuadros indicativos 

sobre principios y criterios de diseño para la posible solución que dio como resultado el 

desarrollo de la matriz básica de problemas y el análisis fortalezas, oportunidades, 

debilidades y amenazas (FODA) que ayudó a elaborar la propuesta de diseño 

arquitectónico  del mercado municipal. 

 

El capítulo IV, Propuesta, fue elaborado teniendo presente el diagnóstico 

desarrollado en el capítulo III, porque en él se establecieron las necesidades, problemas, 

fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas,  logrando que la propuesta satisfaga 

las necesidades actuales del municipio de Cuscatancingo y dejando planteado una 

“Propuesta de diseño arquitectónico para la remodelación del mercado municipal de 

Cuscatancingo”. 
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CAPÍTULO I MARCO CONCEPTUAL 

El capítulo I, desarrolla el conocimiento de la situación actual, partiendo del 

de las definiciones operativas de palabras claves, planteamiento del  problema, 

objetivos,  entre otros, buscando mejorar la situación actual en que se encuentra con 

visión al futuro, por tal motivo el trabajo de graduación lleva como nombre Propuesta 

de diseño arquitectónico para la remodelación del mercado municipal de 

Cuscatancingo. 

 

1. Definiciones operativas.   

Propuesta: Oferta u ofrecimiento para llevar a cabo un proyecto, que ha de 

ser estudiado y evaluado previamente antes de su aceptación. (Parro.com.ar, 2013) 

 

Diseño: Descripción gráfica a escala de una obra civil; generalmente se 

refiere a una construcción nueva, a veces en el interior de otra ya existente. 

(Reglamento a la ley de desarrollo y ordenamiento territorial del Area Metropolitana 

de San Salvador y municipios aledaños, 2009) 

 

Arquitectónico: Proceso de análisis que resulta en la creación o modificación 

de un edificio. (Parro.com.ar, 2013) 
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Remodelación: Modificar, alterar o transformar algo, ya sea mediante 

cambios en su estructura general o en ciertos componentes específicos. (Ortells, 

1981) 

 

1.1 Conceptualización del tema.  

Con el trabajo de graduación se pretende crear una propuesta de diseño para la 

remodelación de la imagen de la fachada actual del mercado municipal de 

Cuscatancingo, mediante el mejoramiento de su espacio interior. 

 

1.2 Planteamiento del problema 

La actividad comercial realizada dentro del municipio de Cuscatancingo 

resulta ser un indicador del crecimiento económico, social y cultural de esa 

población. Por tal motivo, resulta necesario contar con espacios que conlleven a 

mejorar la función e imagen actual del mercado para el comercio en dicho municipio, 

ya que las instalaciones actuales ocasionan  incomodidades por la distribución actual 

de los espacios, ausencia de señalética, circulación, generación de desechos, etc.  y no 

presentan atractivos físicos para los usuarios y arrendatarios, por esta razón se ven 

obligados a visitar municipios aledaños para abastecerse de insumos de primera 

necesidad (u otros); por lo tanto, resulta indispensable la remodelación de las 

instalaciones del lugar para satisfacer las necesidades de los habitantes y estética de 
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los espacios, volviéndose un lugar atractivo y placentero para su población generando 

la reactivación del comercio interno, contando con las medidas de higiene, seguridad, 

confort y otras necesarias que garanticen el desarrollo adecuado del comercio en la 

zona. 

 

Con la elaboración del presente trabajo, se  generó  una propuesta de diseño 

arquitectónico para la remodelación del mercado municipal, en donde se identificaron 

actividades y potencialidades que ayudan al desarrollo comercial del municipio de 

Cuscatancingo, conociendo sus necesidades, fortalezas, oportunidades, debilidades y 

amenazas actuales,  para diseñar una propuesta arquitectónica adecuada. Tomando en 

cuenta el cambio urbano que esta sufriendo actualmente el entorno inmediato del 

mercado,  por la creación de un parque municipal y un edificio que albergará  la 

nueva alcaldía municipal, por esta razón se propone intervenir el mercado municipal 

mediante una remodelación de su fachada actual y mejorando el funcionamiento de 

su espacio interno, adaptándolo a su nuevo entorno. 

1.3 Objetivos   

1.3.1 Objetivo general 

Diseñar una propuesta de remodelación para el mercado municipal de 

Cuscatancingo, que ayude a mejorar su imagen arquitectónica actual, mediante 

su atractivo visual y funcionamiento eficaz. 
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1.3.2 Objetivos específicos.  

# 
Objetivos Alcances Limitantes Estrategia Recursos 

1 

Realizar un estudio de las 

actividades que caracterizan 

el sector, para conocer la 

problemática actual. 

Conocer la 

problemática y 

necesidad del sector. 

Falta de 

información por las 

autoridades 

municipales. 

Análisis de 

actividades 

apoyándose en 

el FODA. 

Análisis 

fotográficos y 

bibliográficos. 

Fichas. 

2 
Elaborar un diagnóstico de la 

situación actual del mercado 

municipal de Cuscatancingo 

Aplicación de 

principios y criterios 

de diseño. 

Límites geográficos 

del municipio. 

Análisis de 

información 

recopilada. 

Obtención de 

indicadores, 

ventajas y 

desventajas. 

Ficha de 

sensibilidad, 

fotografías 

3 

Formular una propuesta 

creativa y funcional, que 

mejore y optimice las 

actividades comerciales del 

municipio. 

Desarrollar juego de 

planos 

(arquitectónicos, 

estructurales, 

hidráulicos, 

sanitarios, eléctricos, 

etc.) y presupuesto 

global 

Falta de 

información sobre 

las temáticas a ser 

desarrollada, planos 

constructivos no 

disponibles. 

Análisis y 

estudio de la 

situación actual 

del lugar. 

fotografías, 

planos, fichas 

 

1.4 Justificación 

Todo territorio necesita un incentivo que ayude a implementar y estimular 

constantemente la competitividad comercial interna de los habitantes del municipio 

con otros aledaños. Actividades que permitan garantizar e impulsar el comercio del 

mercado municipal  tanto dentro como fuera del municipio.  
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La propuesta de diseño arquitectónico desarrolla una alternativa de solución 

viable y factible que ayude a integrar de una manera atractiva las actividades 

comerciales, mejorando el espacio público a través de intervenciones arquitectónicas 

en el mercado municipal. Ayudándolo a adaptarse a su nuevo entorno debido al 

cambio urbano que sufre actualmente el municipio con la creación del parque 

municipal y el nuevo edificio de la alcaldía.  

 

1.5 Delimitación 

 Temporal  

El tiempo para la realización del trabajo de graduación, es el establecido 

por la Universidad Tecnológica de El Salvador, a través de la calendarización 

otorgada por la Unidad de Egresados, las cuales son semanas académicas que 

corresponden a las siguientes  fechas: 

 Inicio 2 de abril 2014 

 Avances: 

- Primera entrega del 7 al 11 de Julio de 2014 

- Segunda entrega del 6 al 10 de Octubre de 2014  

- Entrega final del 1 al 5 de Diciembre de 2014 

- Prórroga otorgada de tres (3) meses de enero a marzo de 2015 

- Segunda prórroga  
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 Geográfico 

La propuesta de diseño arquitectónico se desarrolló en el municipio de 

Cuscatancingo, ubicado a 4 Km. de la ciudad de San Salvador (ver Imagen 1 El 

mercado municipal de Cuscatancingo se encuentra emplazado en la Av. El 

Calvario  entre la 3ª calle Oriente y Pasaje Margarita. (Ver Plano 1). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 1: Recorrido a partir del Kilómetro 0 de San Salvador al lugar de estudio mercado Municipal de 

Cuscatancingo. Fuente: elaboración propia en base a Google Maps recuperado el 14 de Junio de 2014 

Parque colonia mompegón 

Plaza Morazán 
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 Legal  

Cuscatancingo es un municipio conformado por 1 cantón y 2 caseríos 

según el Centro Nacional de Registros (CNR). La propuesta de diseño 

desarrollada se ubica en el área urbana, por ello fue necesario consultar y 

conocer información establecida por reglamentos, leyes u ordenanzas, que 

puedan brindar requisitos y restricciones que correspondan a este sector. 

Para ello se consulta la siguiente información: 

 Ordenanza del Control de Desarrollo Urbano y de la Construcción 

en el Municipio de Cuscatancingo.  

 Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Área 

Metropolitana de San Salvador y de los municipios aledaños 

(OPAMSS) y su Reglamento.   

 

 Social  

Con la propuesta de diseño arquitectónico se busca potencializar el 

desarrollo comercial de la población, que puede ser impulsado a través del 

mejoramiento de la imagen actual y su interior del mercado municipal de 

Cuscatancingo. Adaptándolo a su nuevo entorno. 
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1.6 Alcances  

Se desarrolló una investigación mediante un estudio de sensibilidad, que 

ayudó a establecer matrices para identificar las problemáticas del lugar, que incluyó: 

 Elaboración de un documento para ayudar al 

ordenamiento/remodelación del mercado municipal. 

 Determinar  mediante  un estudio las generalidades y antecedentes 

históricos relevantes y pertinentes que preceden a la zona de estudio. 

 Desarrollo de una propuesta de anteproyecto de diseño arquitectónico 

que provea a la población del municipio de Cuscatancingo un 

mercado municipal con  mejores instalaciones para la reactivación de 

la imagen de la zona y el funcionamiento del mismo. 

 Elaboración de juego de planos constructivos y presupuesto global. 

 

1.7 Método de investigación 

Es necesario establecer un proceso ordenado y bien estructurado que ayude y 

facilite el proceso de elaboración de la propuesta de diseño que incluya proyectos.. 

 

Para la elaboración de este se toma como base el método deductivo, que 

consiste en el razonamiento que parte de un marco general de referencia hacia algo 

en particular, retroalimentándolo dinámicamente. (Como Asesorar una tesis, 1998) 

 Método deductivo  
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Este método ayudará a inferir de lo general a lo específico, conociendo 

cada parte que constituye el todo, expresándose holísticamente para mayor 

comprensión del objeto de estudio y conocer específicamente las necesidades 

que presenta el mercado municipal, desde su análisis general (antecedentes 

históricos sobre mercados) hacia el análisis particular (sitio de estudio). (Razo, 

1998)  

Se parte de un concepto general en este caso la historia de los mercados 

hechos), su nacimiento, evolución (conductas), características, 

clasificación, hacia algo en particular, objeto de estudio el mercado 

municipal de Cuscatancingo (fotos, recorridos de sensibilidad, fichas de 

análisis, planos).  

  

1.8 Esquema metodológico.  

1.8.1 Explicación del esquema metodológico 

El esquema que se presenta explica gráficamente los pasos que 

conforman el método de investigación. Cada paso desarrollo de forma lógica y 

consecutiva el proceso a seguir, desde el planteamiento del problema hasta la 

finalización  del trabajo de graduación (propuesta). (Ver esquema 1) 

 

El esquema desarrolla los siguientes pasos: 
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1- Capítulo I Marco Conceptual,  desarrolla  la problemática, conceptualizando 

lo que se quiere realizar dentro del trabajo, objetivos, límites y alcances que 

se llevarán a cabo durante este proceso de investigación, que durante el 

tiempo de realización del trabajo estará en constante revisión, para no perder 

la objetividad que se ha planteado desde el principio. 

- Planteamiento del problema, en el se expresa la problemática que 

atraviesa el mercado municipal y su entorno inmediato, con el se 

conoce lo que se debe hacer para la realización de la investigación. 

- Se plantea el método deductivo “de lo general a lo particular”. Que 

ayudarán a la revisión de tiempos y actividades 

 

2-  Capitulo II, Marco teórico, se plantean conceptos generales hasta llegar a lo 

específico, para mayor comprensión de conceptos a utilizar.  

- En dicha etapa se investigaron varios conceptos que ayudarán a la 

comprensión de elementos que rigen  la propuesta de diseño para la 

remodelación del mercado municipal. 

 

3- Capitulo III, Diagnóstico, etapa fundamental en el proceso de investigación, 

ya que en esta se desarrollo el análisis del funcionamiento del sistema, donde 

se conoció la problemática y necesidad  del mercado, como sus cualidades.  
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- Se generan principios y criterios de diseño e indicadores, que estarán 

constantemente en retroalimentación en el desarrollo de la 

investigación.   

- En él se especificaron los elementos que serán investigados en la 

zona de estudio para conocerlo y poder generar una retroalimentación 

del proceso que se estará llevando a cabo para mayor comprensión de 

la información en la matriz de análisis.  

- En este paso se aplica una retroalimentación desde el paso uno hasta 

el cinco, ya que estos elementos son importantes para la generación 

de la propuesta de diseño. 

. 

4- Capítulo IV Propuesta, todos los pasos desarrollados ayudan a la elaboración 

de la propuesta, teniendo presente las necesidades de la población.  

- En este caso se detallaron las metas de lo que se pretende lograr con 

el trabajo de graduación, desarrollando conclusiones y 

recomendaciones y retroalimentando toda la información recolectada, 

desde el paso uno hasta su culminación, siempre desarrollando la 

retroalimentación y validación del cumplimiento de metas.  

En el esquema se desarrollaron las flechas que indican la dirección de 

cada paso que se está cumpliendo con los objetivos y retroalimentando 

constantemente.  
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Esquema 1 elaboración propia 
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CAPITULO II  MARCO TEÓRICO 

El capítulo II,  desarrolla el marco teórico,  que consiste en la investigación de 

los conceptos que ayudarán al conocimiento y aclaración de la temática del trabajo de 

graduación. Este capítulo se estructuró de lo general a lo particular, como se 

especifica en el método deductivo, para poder estudiar el  desarrollo del municipio a 

través de aspectos que ayudarán a obtener criterios para formular la propuesta.  

 

2. Conceptos básicos 

El mercado como espacio arquitectónico y urbano, obedece a un proceso 

histórico de cambio en el uso del suelo y formación de ciudades. 

Para poder conceptualizar el término mercado y su historia, se han recopilado 

varias definiciones bibliográficas y antecedentes del espacio en su función específica. 

 

2.1 Mercado 

Según diversos autores consultados, la palabra mercado “etimológicamente se 

deriva del latín Mercatus. Sitio destinado en ciertas poblaciones a la venta y compra 

de mercancías”. (Plazola Cisneros, 1998, pág. 597). 
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Posee diferentes ubicaciones en una ciudad, puede ser un edificio o estar al 

aire libre, y refleja la situación de una sociedad: 

El mercado es un ejemplo primordial en la economía de cualquier país, ya 

que en él convergen elementos como la oferta y la demanda, pueden ser de 

forma minorista y mayorista, permanente y móvil. (Plazola Cisneros, 1998, 

pág. 597) 

 

2.2 Antecedentes históricos de los mercados en El Salvador 

Para mayor comprensión sobre los antecedentes históricos en la creación de los 

mercados se retomaron algunos puntos o ideas de referencia concluyendo lo 

siguiente: 

 

Los mercados nacen por la necesidad del hombre de abastecerse de alimento, ya que 

en los primeros años de la historia era este el que cultivaba y cazaba su propio 

alimento hasta que logra establecerse en un solo lugar surgiendo de esta manera el 

intercambio o trueque por medio de negociaciones, llegando a un punto en el que se 

estableció un horario y lugar fijo cerca de ferias y templos para la comercialización 

de productos. Convirtiéndose en una plaza central, un punto clave para el 

movimiento productivo. Aquí el espacio comercial cambio su concepto colonial, en 

donde el comercio se establecía en la plaza central a ubicarse alrededor de esta, en lo 

que se conoce como portales comerciales, siendo una respuesta arquitectónica 

comercial, en donde las tiendas se encontraban en la periferia de la cuadra y se 

comunicaba al exterior por medio de corredores. 
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Poco a poco las construcciones fueron en aumento y el comercio llegó a niveles muy 

altos en donde la plaza y los portales se volvieron insuficientes para albergar a todas 

las tiendas y puestos. La división de las diferentes actividades permitió introducir 

nuevos espacios como el parque y el mercado que fueron absorbiendo la creciente 

demanda comercial.  

 

Un ejemplo de los primeros asentamientos comerciales en El Salvador fue: 

Tazumal el centro ceremonial más importante de la sociedad Maya en El 

Salvador,  el cual creció y se convirtió en el centro de la región. Siendo un 

espacio que satisfacía las necesidades de una economía cada vez más vida 

religiosa, estableciendo de esa el concepto de  Mercado-Templo. (Martinez 

Luna & Osorio Olano, 2011) 

                                                                                                      

Los mercados en San Salvador se volvieron insuficientes, y los vendedores 

invadieron calles principales y adyacentes a los mercados, obstaculizando el tráfico y 

ofreciendo un deplorable aspecto, contrariando las reglas de higiene, ornato y cultura 

de la ciudad. 

 

En 1964, surgió el primer centro comercial en San Salvador, en lo que 

entonces conformaba la periferia de la ciudad, sobre la Avenida Olímpica: El Centro 

Comercial Gigante, fue la primera expresión de arquitectura de los centros 

comerciales en El Salvador, diseñado por el Arquitecto Juan José Rodríguez, 

respondiendo a la necesidad de la creación de nuevos espacios comerciales para 

atender a la población suburbana local. 
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A inicios de 1970, el centro de San Salvador sufrió una gran transformación 

debido al desarrollo de la actividad comercial, generando cambios en su uso de suelo, 

el cual, hasta la actualidad es primordialmente comercial, siendo las masas populares 

las que realizan ahí sus actividades comerciales. 

 

2.3 Mercado   

Es un conjunto de establecimientos que forma parte del comercio organizado, 

por disponer de una estructura fija. Su construcción se basa en las necesidades de la 

población a la que dará servicio. (Definición propia) 
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2.4 Clasificación de los mercados.  

Clasificación de los mercados ( cuadro 1) 

Se puede mencionar su funcionamiento en nuestro país, ya que los diferentes tipos de mercados se 

diferencian según su capacidad de venta y compra (capacidad comercial), así también su ubicación, 

sistemas de servicios, que definen su forma organizativa y pueden ser de la siguiente manera: Mayoristas 

Minoristas o centro de abastecimiento.  

Los mercados también se clasifican según su situación geográfica, estructura y organización. 

Por su situación geográfica Por su estructura Por su organización  

Los elementos anteriores 

determinan el tipo de mercado 

y su radio de influencia en el 

entorno, entre los que se 

encuentran: 

1. De colonia y barrio: 

Satisface las necesidades de 

personas de cualquier nivel 

económico. Local o 

tradicionalista. 

2. Municipal: Es propiedad de 

gobierno, el cual renta o 

vende los locales.  

3. De zona: Es el que abastece 

a una zona en un radio de 

1km; su tipo de ventas es 

básicamente al menudeo. 

4. Nacional: Por la variedad o 

exclusividad en la 

comercialización de sus 

productos, su influencia se 

extiende por el territorio de un 

país. 

5. Internacional: Son aquellos 

que traspasan las fronteras de 

una nación y su venta se 

extiende a otros países. 

En este aspecto influyen 

factores relacionados entre sí, 

como los elementos 

económicos, políticos y sociales 

que determinan los precios de 

las mercancías. Entre los 

mercados se encuentran: 

1. De compra: Se dedican 

a comprar mercancías para 

venderlas, en grandes 

volúmenes. 

2. De venta: Se encarga 

de comprar mercancías en 

pequeños volúmenes para 

comercializarlas directamente 

al público. 

3.  Transporte: Su función 

es la de distribuir los productos 

a los distintos mercados 

nacionales e internacionales. 

4. Almacenar 

determinadas mercancías: 

Capta productos en grandes 

volúmenes y los guarda por 

tiempo determinado para 

distribuirlos a las regiones 

donde se requiere 

1. De menudeo: Es el que 

capta productos en grandes 

cantidades y los comercializa en 

pequeñas proporciones a 

comerciantes locales. 

2.  De mayoreo: Es el que 

capta la producción de una zona a 

mayor y pequeña escala. 

Abasteciendo mercados de otras 

localidades. 

3. Sobre ruedas o tianguis: 

Ofrece todo tipo de alimentos y 

productos domésticos, No necesita 

programa arquitectónico definido, 

salvo en el caso que sea tipo turístico 

o de especialidades. Los tianguis 

urbanos se ubican en la calle o en 

terrenos determinados en puestos 

armables o en el piso. 

4.  De especialidades: Vende 

un producto determinado. 

5. De alimentos: Se venden los 

platillos característicos del lugar o 

especiales. Se localizan en lugares 

turísticos, de paso y fronterizos. 

6.   Modernos: Son los 

supermercados actuales, los cuales 

surgieron para cubrir las necesidades 

de la vida contemporánea.  

(Enciclopedia de Arquitectura Plazola, 1998) 

 

 



19 

 

2.5 Datos históricos del Municipio de Cuscatancingo  

Tribus Xincas llegadas con procedencia de México, antes de la conquista y 

probablemente en su mayor parte de la población de Azingo, ahora lugar del Estado 

de Puebla y de habla popoluca, fueron los que vinieron a poblar las lomas donde 

ahora se levanta la población denominada Cuscatancingo. No se sabe si estas tribus 

llegaron acompañadas de los Aculhuas, pero se presume por los relatos de los 

diversos pobladores; además, el Comandante de Indios don Bartolomé Bermúdez en 

un informe rendido al Alcalde de la Villa de San Salvador allá por el año de 1535 le 

manifiesta que estos pueblos (Xincas y Aculhuas) celebraban sus ceremonias 

religiosas en la cumbre de un cerro llamado Popoligachín, ahora Milingo, que 

lindaba con la populosa comarca conocida por ellos como Cuscatlán Chiquito y que 

en su lengua se pronunciaba Cuscatancingo. En la geografía y descripción de las 

indias y demarcación de los Reyes de Castilla, escrita en el año de 1573 por el 

geógrafo Juan López de Velásco, aparece Cincatlán con 86 indios tributarios, 

perteneciendo dicho pueblo a San Salvador. Cuscatancingo fue municipio del 

departamento de San Salvador, del 12 de junio de 1824 al 28 de enero de 1835, Y 

durante ese lapso sufrió mucho a consecuencia del sitio que en 1828, puso el ejército 

federal a la ciudad de San Salvador y del contra sitio que el ejército salvadoreño a 

los sitiadores en mejicanos. En efecto: Cuscatancingo fue incendiado por los 

contendientes casi totalmente, perdiéndose en esta catástrofe los títulos ejidales de la 
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población extendida por el rey de España y otros tesoros históricos. (Alcaldia 

Municipal de Cuscatancingo, 2009) 

  

A raíz de este suceso la mayoría de sus vecinos se refugió en las faldas del volcán de 

San Salvador y allí vivieron dispersos sin retomar nunca a sus viejos hogares. Desde 

el 8 de enero de 1835 hasta el 30 de julio de 1839, perteneció al Distrito Federal de 

la República de Centroamérica. Por Decreto Legislativo del 28 de febrero de 1901, 

se extinguió el municipio de Cuscatancingo y esta antiquísima población se anexó a 

la ciudad de San Salvador, en concepto de barrio. La anterior disposición del 

gobierno motivó una fuerte y acalorada protesta de parte de los vecinos de 

Cuscatancingo, quienes durante la administración de don Pedro José Escalón y por 

Decreto Legislativo del 31 de marzo de 1903, consiguieron que el poblado referido 

se erigiera nuevamente en pueblo. Según Decreto Legislativo No. 858 de fecha 24 

de octubre de 1996 y publicado en el Diario Oficial No. 217 de fecha 18 de 

noviembre del mismo año, se le otorgó a la villa de Cuscatancingo, el título de 

ciudad. (Alcaldia Municipal de Cuscatancingo, 2009) 
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CAPÍTULO III DIAGNÓSTICO 

El capítulo III,  la finalidad del diagnóstico de sensibilidad es conocer la 

situación actual del inmueble, los datos generales, ubicación, división política, 

identificando las fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas que rodean dicha 

zona. 

 

Este capítulo fue necesario para obtener las actividades predominantes, que 

deberán ser tomadas en cuenta para el diseño, identificando el conjunto de necesidades y 

problemáticas que posee el municipio, proporcionando los criterios fundamentales que 

deben tenerse para la planificación, diseño construcción o administración de los 

ambientes físicos. 

 

3. Datos generales del municipio 

3.1   Datos geográficos 

  

Municipio del departamento de San Salvador comunicado por calles 

pavimentadas. Está limitado por los siguientes municipios: al norte por Apopa y 

Delgado; al este por Delgado; al sur, por Delgado y por San Salvador y al oeste, por 

Mejicanos. Se encuentra ubicado entre las coordenadas geográficas siguientes: 13° 

44' 19"LN (extremo septentrional) y 13° 43' 07" LN (extremo meridional); 89° 10' 

22" LWG (extremo oriental) y 89° 10' 59" LWG (extremo occidental). (Alcaldia 

Municipal de Cuscatancingo, 2009) 
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En la siguiente imagen se muestra la ubicación geográfica del municipio de 

Cuscatancingo, el cual se encuentra dividido en dos sectores: sector 1 Las Flores 

(lugar a trabajar)  y sector 2 San Luis Mariona (Ver Imagen 3) 

 

 

La siguiente imagen muestra el sector 

de San Luis Mariona en 

Cuscatancingo, (Cuscatancingo, 2009) 

 

 La siguiente imagen muestra el casco urbano en 

Cuscatancingo (Las Flores), en donde se encuentra la 

alcaldía municipal y el mercado municipal  (Sitio a trabaja). 

SECTOR 2 
 

SECTOR 1 
 

Imagen 3 tomada de la pagina de la (Alcaldia Municipal de Cuscatancingo, 2009) 
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3.2  División política 

Para su administración se divide en 1 cantón y 2 caseríos, los cuales son: Las 

Flores (Centro de Cuscatancingo) y San Luis Mariona (zona norte de Cuscatancingo).  

A continuación se presenta un cuadro informativo de la municipalidad consultado en 

Fondo de inversión social para el desarrollo local (FISDL).  

Alcalde municipal Dr. Jaime Alberto Recinos Crespín 

Partido Actual 2015 FMLN 

Dirección Calle el calvario Nº 68 

Teléfono 2526- 8600 

Población 66,400 

Extensión territorial (Km.) 5.40 

Fecha de fundación: 18 noviembre 1996 

Toponimia y significado: 

´Coxcatlan´, ´tzin´,´go´, ´Lugar del pequeño Cuscatlán´. El historiador Jorge Lardé y 

Larín, sostiene que este significado etimológico proviene del término ´´Cuzcatlan´´, que 

a su vez se deriva del mexicano ´´Coxcatlan´´, el cual era utilizado para referirse a la 

comarca de los pipiles de El Salvador. A este término se le agrega el ´´tzin´´, vocablo 

para indicar el diminutivo. Y el término ´´go´´, que es sufijo locativo. 

Fiestas patronales: 8 de Diciembre en honor a  la Virgen Inmaculada Concepción 

Altitud (M.S.N) 640 

Distancia a San Salvador: 3 km 

Elaboración propia 
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3.3 Análisis de sitio del emplazamiento 

 

A fin de crear un diseño de remodelación es necesario el análisis de 

emplazamiento del inmueble, analizando aspectos como: 

 Asoleamiento. 

 Análisis de emplazamiento. 

 Análisis de vientos predominantes. 

 Análisis topográfico. 

Obteniendo así los parámetros básicos para la realización del diseño antes 

planteado 
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3.4  Recorrido de sensibilidad 

El recorrido de sensibilidad ayudó a la identificación de actividades 

predominantes en el municipio, además se realizó una recolección de datos para 

el diagnóstico. El recorrido de sensibilidad aportó información característica de 

la situación actual de Cuscatancingo.  Utilizando fichas de recopilación de datos  

que facilitarán su estudio.  

 

3.4.1  Sondeo del Municipio de Cuscatancingo  

Este sondeo ayudará a conocer los recursos con los que cuenta el sector, 

actividades que colaboran al desarrollo del municipio y atracción del recurso 

económico del mismo. 

 

3.4.2 Interpretación de análisis de sensibilidad 

Después de haber realizado un recorrido de sensibilidad y de hacer un sondeo por 

el municipio de Cuscatancingo fue necesario analizar de manera específica cada aspecto 

determinante mediante fichas de recolección de datos, proporcionando  información del 

entorno inmediato del mercado municipal de Cuscatancingo, y el cual otorgó 

indicadores que ayudaron  a  potenciar la imagen de la zona mediante una propuesta de 

diseño arquitectónico de remodelación del mismo. 
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3.5 Industria y comercio  

 

La principal industria del municipio constituye la fabricación de ladrillos y tejas 

de barro, maquilas. En el comercio local existen: ferreterías, farmacias, pupuserías, 

tiendas, librerías y otros pequeños negocios.  

 

 Comercio formal. 

El comercio formal es el que está regulado por un código de comercio, sujeto 

a una normativa legal vigente. Teniendo la capacidad de impulsar la economía de un 

país. (Espacio público, comercio y urbanidad en Francia, Mexico y E.E.U.U., 1996) 

 

 Comercio informal. 

Es aquel que no se rige por las normativas y leyes relativas a las transacciones de 

bienes o servicios en la sociedad (esto es lo que le da formalidad al comercio). (Espacio 

público, comercio y urbanidad en Francia, Mexico y E.E.U.U., 1996) 
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3.6 Uso de suelos 

Para comprender el desarrollo de la investigación es necesario analizar todos los 

aspectos que engloban al entorno inmediato del sitio a analizar, logrando con esto 

obtener la información necesaria para el desarrollo de una propuesta arquitectónica 

viable. 

Uso de suelo: Ocupación asignada  según la capacidad de soporte para la 

realización de una función  urbana primordial, con la consideración de la relación de ésta 

con otras de la misma categoría y, en su conjunto, de la relación de éste con los usos del 

suelo complementarios e incorporados. (Normativas del Uso de Suelo Urbano, 2011) 

  

Dentro de la zona de estudio se emplazan una serie de uso de suelos, tales como: 

 Uso comercial: esta categoría alcanza todos los predios y sus edificaciones en los 

cuales se realizan exclusivamente actividades relacionadas con la distribución de 

bienes y servicios ya sea formales o informales. 

 Uso habitacional: se incluyen predios en los cuales existen residencias y 

apartamentos exclusivamente para uso residencial. 

 Uso industrial: se refiere a las áreas dedicadas al procesamiento o transformación 

de materia prima para la elaboración de productos materiales. 

 Uso baldío: incluye predios que no están edificados y en los que no se está 

desarrollando actualmente ninguna actividad específica, pero que se localizan 

dentro de una zona que cuenta con infraestructura de servicios públicos. 
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En los alrededores del mercado municipal se han localizado establecimientos 

comerciales los cuales prestan diversos servicios como lo son: puestos de  reparación y 

venta de llantas, Artículo de cuero y colchonería, y abarroterías. (VER PLANO 2). 

3.7 Vias de transporte y conectividad 

El acceso al sector 2 del municipio se basa en una arteria de doble rodaje de norte 

a sur (desde parque infantil de diversiones hasta el municipio de Cuscatancingo) en las 

cuales transitan tres rutas de buses, Rutas 20, 24 y 24A, encontrándose en el sector una 

parada de buses no señalizada en el acceso inmediato al Mercado Municipal. (Ver ficha 

7) 
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3.8 Análisis de sensibilidad   

En esta etapa de la investigación es necesario conocer la situación actual del 

entorno que rodea el objeto de estudio en este caso el mercado municipal de 

Cuscatancingo, para esto es importante realizar un estudio de sensibilidad. El cual se 

hará por medio de un instrumento que  permita el análisis del sector con base en la 

percepción de los sentidos permitiendo conocer los diferentes aspectos que inciden 

directamente en el desarrollo investigativo arrojando  información que enriquecerá la 

investigación, es por ello que se contará con una ficha de levantamiento de datos 

otorgando una percepción clara de estos aspectos, ademas se realizará un análisis por 

cuadrantes en donde se observarán mejor la situación comercial en la cual se encuentra 

su entorno inmediato. 

 

 Estudio de áreas por cuadrantes 

Para realizar un mejor análisis sobre la situación actual del municipio, 

especialmente su entorno inmediato este se separó por cuadrantes, tomando un área 

aproximada de 150 m. y señalando la condición en la que se encuentran las edificaciones 

más próximas al mercado municipal.  
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3.8.1  Operatividad de la ficha. 

La elaboración y diseño de la misma se basa en visitas de campo, además de los 

datos recolectados en análisis urbanos. 

1- Datos generales: permiten ubicar geográficamente el área a estudiar, fecha de 

levantamiento, personas que levantaron la información. 

2- Esquema de ubicación: en este apartado se muestra la ubicación, además de una 

descripción de la zona a estudiar. 

3- Marco físico espacial: se tomarán en cuenta aspectos a analizar tal como: el uso 

de suelo y la diversificación del mismo, equipamiento y el estado de éstos y los 

servicios que se prestan en la zona. 

4- Imagen urbana: el propósito es levantar los elementos pertenecientes a la imagen 

que conforman el mobiliario urbano y la señalización del área de estudio, se 

identificarán los componentes de la imagen urbana como sendas, bordes y nodos. 

5- Área habitacional: se analizan los tipos de inmuebles que se encuentran en la 

zona. 

6- Marco ambiental: este apartado está determinado para identificar el tipo de 

contaminación encontrada en la zona. 

7- Morfología urbana: este aspecto se analizará mediante la tipología urbana, 

valores urbanos y áreas de servicios. 

8- Vegetación: tipo de vegetación existente, estado en el que se encuentra, y el uso 

que se le da a este tipo de aspectos. 
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3.9 Aspectos ambientales. 

 

Pertenece al tipo de tierra caliente, el monto pluvial oscila entre los 1,700 y 1,800 

milímetros. (FISDL, 1990) 

 

La elevación de este municipio oscila entre los 440.0 a 640.0 metros sobre el nivel del 

mar. (FISDL, 1990) 

 

La vegetación está constituida por bosque húmedo subtropical. Las especies arbóreas 

más notables son: papaturro, volador, conacaste, morro, madrecacao, pepeto, roble, 

maquilishuat, ceiba, cedro, flor de fuego, vara de Brasil y frutales. (FISDL, 1990)  
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3.10 Morfología urbana. 

Expresión formal del urbanismo, resultante de la integración entre el tejido y el 

trazado urbano que tipifica a una zona o sector determinado. Está caracterizada, entre 

otros elementos, por la forma y tamaño de manzanas, parcelas y altura de edificaciones. 

(Ley y Reglamento OPAMSS, 1995) 

 

Cabe destacar que existe un marco regulatorio en donde se intenta controlar la 

altura de las edificaciones, en este caso, la forma de una determinada zona, es decir, 

según la Oficina de Planeación Área Metropolitana de San Salvador (OPAMSS)  y el 

articulo VI.4  Altura de edificaciones.  “La altura de las edificaciones podrá estar 

regulada por los proyectos de zonificación y/o por los demás reglamentos respectivos y 

regirán las alturas señaladas por ellos, las cuales se indicarán en la Calificación de Lugar 

respectiva”.  La altura se contará sobre la cota media del cordón de la acera en el tramo 

de  calle correspondiente al frente del predio (Ley y Reglamento OPAMSS, 1995) 
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Art. VI.5 Separación entre edificaciones: “Para asegurar una suficiente 

ventilación,  iluminación y asoleamiento en las edificaciones, estas deberán mantener 

una separación mínima de 2.00 m. de la colindancia en la primera planta y de 3.00 m. 

como mínimo para la segunda planta y tercera planta, y 2/7 de la altura del edificio a 

partir de la cuarta planta.   Está separación nunca podrá ser menor de 4.00 m.  Cuando 

no exista área de ventilación e iluminación de locales en las fachadas opuestas, se 

podrán unir los edificios por medio de juntas de dilatación y cuando se separen los 

edificios, su separación mínima deberá ser de 1/7 de la altura y en todo caso, nunca 

menor de 1.20 m.  en ambas situaciones, se tomará como pauta el edificio de altura 

superior.” (Ley y Reglamento OPAMSS, 1995) 
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3.11  Infraestructura y equipamiento urbano 

 Infraestructura urbana: 

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para 

otorgar bienes y servicios óptimos para el funcionamiento y satisfacción de la 

comunidad, son las redes básicas de conducción y distribución, como agua potable, 

alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energía eléctrica, gas y 

oleoductos, telecomunicaciones, así como la eliminación de basura y desechos urbanos 

sólidos. (Instituto Municipal de Planeación, 2009) (Ver ficha 13) 

 

 Equipamiento urbano: 

Se entiende equipamiento urbano como el conjunto de inmuebles, instalaciones, 

construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la población los servicios urbanos 

públicos. (Instituto Municipal de Planeación, 2009) (Ver ficha 13) 
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3.12  Condición actual del Mercado Municipal 

El mercado municipal de Cuscatancingo fue inaugurado el 17 de noviembre del 

año 2001, está ubicado sobre la Calle El Calvario nº 68, en el centro de Cuscatancingo, 

dos cuadras al norte de la Alcaldía municipal. La extensión del mercado es de 2062.47 

metros cuadrados construidos, con un área total de 3173.23 metros cuadrados, 

emplazado en un terreno con 3 terrazas cuyo número de puestos en la primera es de 63, 

en la segunda 18 puestos (haciendo un total de 81 puestos cerrados) y 15 planchas de 

concreto armado para ubicar ventas de verduras o frutas y en la última terraza cuenta con 

oficinas y bodegas, con una diferencias entre ellas de 1.98 m de altura en cada uno de los 

niveles, el mercado municipal cuenta con 9 salidas de emergencia, dos pasillos laterales, 

10 plazas para parqueo, la construcción incluye un área administrativa, que tiene espacio 

para el control sanitario, de bodegas y servicios sanitarios. 

Cada puesto mide entre 4 y 7 metros cuadrados. Los puestos de carnes y cocinas 

cuentan con mobiliario fijo, lavatrastos, muebles de concreto. 

Dentro del análisis de la situación actual del mercado, se  realizó un 

levantamiento arquitectónico, aunado a esto la digitalización de dicha medición.  (Ver 

Plano 3 en anexos) 

 

  



56 

 

3.12.1 Análisis de elementos dentro del Mercado. 

Para conocer la situación actual, se realizó un análisis con fichas de recolección 

de datos, dichas fichas se basan en la información de dimensiones, áreas, estado y 

descripción de cada elemento, como también la imagen correspondiente de: 

 Puertas 

 Ventanas. 

 Pisos. 

 Barandales. 

 Mobiliario fijo. 

 Paredes. 
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3.13 Análisis de la clasificación de los residuos (sólidos, líquidos, gaseosos, 

biológico)  

“La basura es todo material considerado como un desecho que necesita 

eliminarse. Es un producto de las actividades humanas el cual se considera de sin. No 

necesariamente debe ser odorífica, repugnante e indeseable; eso depende del origen y 

composición de ésta.” (Universidad nacional de educación a distancia de España, 2003) 

 

“Normalmente se coloca en lugares predestinados para la recolección y ser 

canalizada a tiraderos o vertederos, rellenos sanitarios u otro lugar. Actualmente, se 

usa ese término para denominar aquella  fracción de residuos que no son aprovechables 

y que por lo tanto debería ser tratada y dispuesta para evitar problemas sanitarios o 

ambientales.” (Universidad nacional de educación a distancia de España, 2003) 

 (Cuadro 2) La basura se clasifica según su: 

Composición 

Residuo orgánico: todo desecho de origen biológico, que alguna vez estuvo vivo o 

fue parte de un ser vivo, por ejemplo: hojas, ramas, cáscaras y residuos de la 

fabricación de alimentos en el hogar, etc. 

Residuo inorgánico: todo desecho de origen no biológico, de origen industrial o de 

algún otro proceso no natural, por ejemplo: plástico, telas sintéticas, etc. 

Residuos peligrosos: todo desecho, ya sea de origen biológico o no, que constituye 

un peligro potencial y por lo cual debe ser tratado de forma especial, por ejemplo: 

material médico infeccioso, residuo radiactivo, ácidos y sustancias químicas 

corrosivas, etc. 

Origen 

Residuo domiciliario: basura proveniente de los hogares y/o comunidades 

Residuo industrial: su origen es producto de la manufactura o proceso de 

transformación de la materia prima. 

Residuo hospitalario: deshechos que son catalogados por lo general como residuos 

peligrosos y pueden ser orgánicos e inorgánicos. 

Residuo comercial: provenientes de ferias, oficinas, tiendas, etc., y cuya 

composición es orgánica, tales como restos de frutas, verduras, cartones, papeles, 

etc. 

Residuo urbano: correspondiente a las poblaciones, como desechos de parques y 

jardines, mobiliario urbano inservible, etc. 

- Basura espacial: satélites y demás artefactos de origen humano que estando en 

órbita terrestre ya han agotado su vida útil 

(Universidad nacional de educación a distancia de España, 2003) 
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Se realizó un análisis de percepción y sensibilidad en cuanto al tratamiento que 

se le da a la recolección de residuos dentro del mercado municipal de Cuscatancingo se 

pudo observar lo siguiente desde que el producto entra al mercado: 

- Se observó que los productos lácteos, carnes, aves y algunos abarrotes son 

transportados por vehículos, camiones especiales para cada producto, aunque 

las frutas, verduras y otros abarrotes son transportados por vehículos 

propiedad de los arrendatarios del mercado. 

- Luego de transportado el producto este es 

llevado directamente a su destino (local o 

puesto) y colocado sin recibir tratamiento 

alguno. 

- El único contenedor de basura que posee el 

mercado se encuentra afuera de este, en el 

área del estacionamiento.  

- No existe ningún tratamiento  

   específico para el tratamiento de los desechos. 

- No hay personas encargadas especializadas o encargadas que se encarguen 

del debido tratamiento de los desechos. 

- También se pudo observar que todas las personas que poseen  locales dentro 

del mercado, sacan sus desperdicios y los depositan directamente al 

contenedor sin recibir tratamiento alguno. 

 

Imagen en donde se observa el contenedor 

que posee el mercado (parqueo) 
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Después de realizadas estas observaciones se llegó a lo siguiente: 

- Proponer a la administración del mercado o alcaldía municipal la 

contratación o ayuda de empresas o personas especializadas para que se 

encarguen del tratamiento adecuado de la recolección de desechos. 

- Crear un comité dentro del mercado con la colaboración de los arrendatarios 

para que se encarguen de bridarle el tratamiento adecuado a los desechos y 

reducir la contaminación. 

 

Después  de las observaciones anteriores y la información recolectada del 

documento Gestión y tratamiento de los residuos urbanos de la Universidad Nacional de 

educación a distancia de España, se proponen los siguientes tipos para tratar los residuos 

y hacer un mejor uso de ellos: 

El compostaje es la transformación biológica de la materia orgánica en productos 

húmicos conocidos como compost y que se emplean como fertilizante. Se realiza en 

presencia de oxígeno y en condiciones de humedad, PH (nivel de acidez) y temperatura 

controladas. 

El compost se puede obtener a partir de dos tipos de materiales: 

 Residuos domésticos. 

 Residuos de jardín. 

En el primer caso es preciso haber separado previamente la materia orgánica para 

que no presente ninguna clase de impurezas ni lleve restos de medicinas, sustancias 

tóxicas, etc. 
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En primer lugar se procede a su molido y después se dispone en hileras de dos 

metros y medio a cielo abierto. Los montones son volteados periódicamente con el fin de 

facilitar la oxigenación y evitar su fermentación anaerobia. El volteo llega a hacerse 

hasta dos veces por semana mientras la temperatura se mantiene alrededor de 55ºC y el 

grado de humedad de la hilera es de entre el 50% y el 60%. (Universidad nacional de 

educación a distancia de España, 2003) 

 

A partir del tercer volteo la temperatura se mantiene en los 25ºC indicando que 

ya ha finalizado la fermentación. Esto ocurre transcurridas tres o cuatro semanas. (la 

temperatura puede variar según clima de cada país)  

 

Después se deja otro periodo equivalente para que se cure para luego proceder a 

su afino, para retirar cualquier clase de resto (partículas metálicas, trozos de vidrio, etc.) 

que pudiera haber quedado. (Universidad nacional de educación a distancia de España, 

2003) 

 

Existen otras variantes a cielo abierto como la pila estática aireada. Por último se 

han desarrollado sistemas a cubierto con el fin de optimizar el proceso y sobre todo 

evitar malos olores. (Universidad nacional de educación a distancia de España, 2003) 

 Tratamiento de los plásticos. 

Los envases de plástico pueden someterse a tres tipos de procesos. 

 Reciclado mecánico. 
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 Reciclado químico. 

 Valorización energética. 

El primero consiste en trocear el material para introducirlo posteriormente en una 

máquina extrusora-granceadora para moldearse después por los métodos tradicionales. 

Solamente puede aplicarse a los termoplásticos, que son aquellos que funden por la 

acción de la temperatura. Presenta dos problemas fundamentalmente. El primero es que 

el plástico ya utilizado pierde parte de sus propiedades lo que obliga a emplearlos en la 

fabricación de otro tipo de productos con menos exigencias. El segundo es la dificultad 

para separar los distintos tipos de plásticos. Para ello se han desarrollado diversos 

sistemas. (Universidad nacional de educación a distancia de España, 2003) 

 

3.14 Descripción estructural. 

El edificio que alberga al mercado municipal cuenta con 15 años de construcción 

de los cuales no existen planos estructurales que demuestren la situación en la que se 

encuentra su estructura, por esta se observaron las siguientes características. 

 Se basa en marcos estructurales de concreto, los cuales transfieren las cargas al 

suelo a través de elementos verticales como columnas y muros de carga, los 

cuales son resistentes a la flexión y pandeo. 

 Armaduras de tubo estructural, el cual se basa en un ensamble triangular que 

distribuye cargas a los soportes por medio de una combinación de miembros 

conectados por juntas configurados en triángulos. 
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Los elementos verticales del edificio posee  columnas de concreto armado de 

0.32 x 0.32 m. el cual es el mínimo establecido por las normas ACI 318-08, dichas 

columnas son las que están sometidos a los esfuerzos de compresión a lo largo de los 

ejes, la cual está ligada a las paredes de carga, en el desarrollo estructural del edificio 

según la planta arquitectónica, se puede notar una simetría marcada en cuanto a los 

elementos se refiere y  dentro del análisis de sensibilidad no se encontró ningún tipo de 

ruptura ni señales de algún tipo de daño estructural. 

 

Los apoyos de la techumbre (techo curvo) se basan en sistemas de armadura 

triangular de tubo de 6” el cual recoge la carga del techo y la transmite a las columnas, 

cabe mencionar que dicho techo es auto soportante. (Que soporta dos cuerpos de techo)  
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3.15 Análisis FODA (fortalezas, oportunidades, debilidades, amenazas) 

Al conocer las problemáticas, características, ventajas y desventajas identificados 

en los marcos desarrollados en el diagnóstico de sensibilidad (Capitulo III), se puede 

desarrollar el análisis FODA. 

 

Donde se especifica cada una de las fortalezas, oportunidades, debilidades y 

amenazas.  

 Fortalezas: son factores internos positivos o fuerzas impulsadoras que 

contribuyen positivamente en la gestión de la remodelación del mercado. 

 Oportunidades: son factores externos positivos o variables claves, que se 

encuentran en el entorno del mercado, que potencian y crean condicionantes para 

un desempeño eficiente del mismo y pueden aportar a mejorar su nivel de 

competitividad. 

 Debilidades: son factores internos negativos, problemas que impiden un 

adecuado desempeño del mercado. 

 Amenazas: Son factores externos negativos, del entorno del mercado, que 

pueden afectar su gestión, comprometer su existencia, disminuir o bloquear sus 

propias fortalezas y provocar la erosión de la actual condición del mercado. 

(Sevilla, 2005) 
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Este análisis nos ayudó a reconocer y solventar las fortalezas, oportunidades, 

debilidades y amenazas que posee el mercado municipal.  

 Fortalezas.  

- Posee una estructura que al observarla no presenta daños lo cual podría ser 

aprovechable para el funcionamiento de nuevas propuestas de diseño. 

- Redistribución de rubros en planta. 

 

- Oportunidades  

- Debido a su extensión (2062.47 m2) es potencialmente utilizable para elaborar 

una propuesta arquitectónica a nivel de planta incluyendo una renovación en su 

fachada actual. 

- La distribución de las diferentes terrazas da un dinamismo de diseño, lo cual es 

aprovechable para potenciar su imagen arquitectónica. 

 

- Debilidades 

- Debido a que las puertas de  los baños han  sido bloqueados de modo que no se 

permite el acceso desde el interior del mercado, dicha actividad tiene que 

realizarse desde el costado por medio de un pasillo, para poder abrir dicha puerta 

de acceso se tuvo que eliminar un servicio sanitario y así ha pasado con algunos 

puestos los cuales son utilizados como bodegas al no tener un espacio destinado 

para ello. 
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- No cuenta con horarios establecidos para carga y descarga de productos. 

- Servicios sanitarios insuficientes para el tamaño y la afluencia de personas en el 

sitio. Art. VI.28 Servicios Sanitarios La dotación de edificaciones de servicios 

sanitarios, se hará en función de los índices que se muestran a continuación: En 

los centros comerciales, Supermercados, Bancos, Iglesias y Gasolineras se 

deberá dejar un área destinada para servicios sanitarios de uso público para 

hombres y mujeres que contengan un inodoro o un lavabo por cada 2000 M2 de 

cada área útil. (Ley y Reglamento OPAMSS, 1995). 

- Los inodoros o retretes deberán instalarse en la siguiente proporción: Menos de 

25 trabajadores; 1 inodoro o retrete;  De 26 a 100 trabajadores; 1 por cada 25 o 

fracción mayor de 10.  De 101 a 500 trabajadores; 1 por cada 30 trabajadores o 

fracción mayor de 10.  Más de 500 trabajadores, 1 por cada 35 trabajadores o 

fracción mayor de 15. (Ley y Reglamento OPAMSS, 1995) 

- Amenazas 

- Amenazas de crecimiento informal en el área urbana. 

- Contaminación visual por el comercio formal en las zonas con mayor afluencia 

de personas. 

 Identificación de alternativas. 

- Utilización de la cancha de futbol rápido para colocar área de cocinas, ya que 

actualmente se está construyendo un parque municipal. 

- Remodelación de fachada. 

- Remodelación de área de abasto para carga y descarga 
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- Mejor utilización de pasillos, es decir, ensancharlos para una mejor circulación 

peatonal. 

La propuesta de diseño en el mercado municipal, pretende lograr un 

desarrollo que permita la comercialización de los productos y posicionar al 

municipio por su atractivo arquitectónico.  

3.16  Análisis actual del mercado municipal 

Se aborda el diagnóstico general de la situación actual del mercado municipal de  

Cuscatancingo estudiando su entorno inmediato, tomando en cuenta la incidencia 

positiva o negativa de estos factores. 

 

La identificación e investigación de los factores antes mencionados, son producto 

del estudio de antecedentes, realización y procesamiento de fichas de levantamiento en 

campo y recopilación de datos, análisis de condiciones físico espacial del entorno 

inmediato del mercado municipal de Cuscatancingo. 

 

Para dar una idea clara de los aspectos identificados y tomados en cuenta en el 

análisis se demostrará de manera gráfica las problemáticas encontradas en todas las 

áreas dentro del mercado municipal. 
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Primer nivel: 

Análisis en planta 

Es la terraza principal en donde se encuentran ubicados las cocinas, los 

servicios sanitarios, el área administrativa y locales de enseres básicos. 

 

1 Fachada principal 5 Pasillos 

2 Entrada vehicular/peatonal 6 Acceso a servicios sanitarios 

3 Entrada principal 7 Entrada principal servicios sanitarios 

4 Área de carga y descarga 8 Mobiliario fijo 

3 

1 

2 4 

5 

6 

7 

8 
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Segundo nivel: 

Análisis en planta Se encuentran ubicados los locales de verduras y vegetales. 

  

 

9 Rampa de acceso al segundo nivel 

 

11 

 

 

Techo metálico curvo existente 

 

10 

 

Área de verduras y frutas. 

 

12 

 

Mobiliario fijo 

9 10 
11 

12 
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Tercer nivel : 

Análisis en planta 
Se encuentran ubicados los locales de oficina y bodega. 

  

 

13 Locales oficinas y bodega 

 

15 

 

 

Rampa acceso tercer nivel 

 

14 

 

Cancha de fútbol rápido 

 

 
 

13 14 15 
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CAPÍTULO IV PROPUESTA 

El capítulo IV, desarrolla la propuesta de diseño arquitectónico para la 

remodelación del mercado municipal de Cuscatancingo, el cual  afectará directamente el 

diseño en fachada del mercado y la distribución de los espacios internos sin tocar su 

estructura. 

 

4. Propuesta.  

Partiendo de la interpretación de la información recolectada mediante las fichas 

de sensibilidad en el capítulo anterior; en conjunto con el análisis propio de la formación 

del proceso arquitectónico. El cual nos genera una serie de indicadores a tomar en cuenta 

para crear la propuesta de diseño arquitectónico para la remodelación del mercado 

municipal, ya que dicha propuesta no afectará su estructura actual pero si se aplicarán 

criterios para la intervención de algunos espacios internos mejorando su funcionamiento 

referente a las necesidades del área de análisis y estéticos de fachada. 

 

 Modernización de la imagen del inmueble. 

La remodelación de la fachada será un aspecto primordial, sin afectar el carácter 

identitario de la misma, ni la estructura del inmueble pero si su forma, en donde dicho 

diseño pretende integrarse con la nueva morfología urbana del sitio, para poder 

implementar la puesta en valor y la atracción comercial que se requiere. 
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El proyecto  posee  un tiempo recomendable para su desarrollo, que ha sido 

considerado en periodo de tres años, tiempo de gobernación de cada alcalde que podrá 

dar seguimiento a las intervenciones urbana-arquitectónicas. 

 

4.1   Desarrollo de propuesta arquitectónica 

 

La propuesta arquitectónica se basó en dos intervenciones:  

1- Cambiar la imagen actual del mercado municipal donde se pretende 

crear un atractivo visual al usuario e integrarlo a su nuevo entorno.  

2-  Mejorar los espacios internos como pasillos y reubicando áreas como 

el área de cocinas, también se buscará sacar provecho al área de la 

cancha de futbol rápido para ubicar más puestos de comercio, ya que 

esta no se utiliza como tal, sino como usos múltiples en muy pocas 

ocasiones. 

 

De acuerdo a las necesidades del mercado municipal de Cuscatancingo, 

obtenidas con base en la recopilación de datos, se pueden determinar una propuesta de 

diseño arquitectónico, diseño interior,  diseño de  mobiliario y señalética, para lograr una 

adecuada funcionalidad en el espacio en estudio. 
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 Aplicación de normativa urbana arquitectónica para diseño de mercado. 

 

 Ventanas 

1.  Utilizar ventanas de más de 1.20 x 1.00 m. que permitan la entrada de luz y aire, 

cumpliendo la norma  como lo menciona el articulo Art. VI.7  del reglamento de 

OPAMSS, “Los talleres, locales de trabajo y cualquier dependencia de una 

fábrica o establecimiento deberá tener una área de ventanas de 1/6 de la 

superficie del piso, como mínimo, quedarán directamente a patios o a la vía 

pública. El volumen de los locales deberá calcularse en base a diez metros 

cúbicos (10.00 M3) por persona como mínimo”. (Reglamento a la ley de 

desarrollo y ordenamiento territorial del Area Metropolitana de San Salvador y 

municipios aledaños, 1995) 

2. Combinar el uso de iluminación natural y artificial 

 

 Puertas  

3.   Colocar puertas de un aproximado de 1.20 m. por cada cuerpo, de tal manera 

que la circulación fluya con facilidad tal como lo menciona la norma del 

reglamento de OPAMSS en el artículo Art. VI.13 “Toda puerta de acceso 

principal deberá abatir hacia espacios abiertos fuera del edificio, con la 

excepción de que los pasillos”  
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4. Evitar el uso de puertas completamente de vidrio o fijas para minimizar 

accidentes. 

 

 Techo  

5.  Aumentar la altura de los techos para tener mayor iluminación y ventilación (la 

altura actual ronda los 3.50 m. hasta 5.50 m. La parte más elevada). 

6. Utilizar techumbre que no absorban humedad y eviten el crecimiento de hongos 

o bacterias. 

7. Utilizar techumbre de colores claros para reflejar la luz de mejor manera y 

aparentar mayor altura. 

 

 Circulaciones 

8. Tener accesos rápidos a las diferentes áreas del mercado. 

9. Las circulaciones deben ser horizontales o verticales. En las horizontales el 

ancho mínimo debe ser de 1.20m según recomendación del reglamento de 

OPAMSS en donde dice en el artículo VI.13 Pasillos y Puertas de Accesos 

Principales. “Los anchos mínimos para pasillos principales de comunicación y 

puertas de acceso  principal, para cada uno de los diferentes grupos de 

edificación se muestran en el siguiente cuadro”: 
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Edificación Pasillos Puertas 

Ancho 

mínimo 

(mts) 

Longitud 

máxima 

(mts) 

Incremento 

(mt/m2) 

Ancho 

mínimo 

(mts) 

Incremento 

(mt/m2) 

Grupo 1 1.20 35.00 0.3/35.0 1.00  

Grupo 2 1.30 35.00 0.2/15.0 1.00 0.6/100 

Grupo 3 2.50 35.00 0.2/15.0 1.50  

(Reglamento a la ley de desarrollo y ordenamiento territorial del Area Metropolitana de 

San Salvador y municipios aledaños, 1995) 

 

Art. VI.12 “Áreas de Dispersión Toda edificación deberá tener los espacios mínimos 

que sean necesarios para dispersión, distribuidos en vestíbulos y pasillos” (Reglamento 

a la ley de desarrollo y ordenamiento territorial del Area Metropolitana de San Salvador 

y municipios aledaños, 1995) 

Edificaciones Área de dispersión (m2/usuario) 

Grupo 1 0.20 

Grupo 2 0.30 

Grupo 3 0.50 

 

 Otros 

10. En el caso de los productos perecederos (húmedos) deben estar ubicados en 

lugares estratégicos para evitar su descomposición, de preferencia lugares 

húmedos. 

11. Los sanitarios deberán tener el acceso sin ningún tipo de obstáculo y en donde la 

norma según OPAMSS menciona en el Art. VI.28 “Servicios Sanitarios La 

dotación de edificaciones de servicios sanitarios, En los centros comerciales, 

Supermercados, Bancos, Iglesias y Gasolineras se deberá dejar un área 
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destinada para servicios sanitarios de uso público para hombres y mujeres que 

contengan un inodoro o un lavabo por cada 2000 M2 de cada área útil”. 

(Reglamento a la ley de desarrollo y ordenamiento territorial del Area 

Metropolitana de San Salvador y municipios aledaños, 1995) 

12. Se debe tomar en cuenta la protección contra el fuego por lo que se debe contar 

con elementos necesarios para combatir el fuego.  

13. Usar elementos decorativos para fomentar el interés visual asi como también la 

dinamización de los módulos en los locales comerciales mediante una forma 

cambiante.  

 

4.1.1 Infraestructura del mercado  

 

Toda infraestructura ya sea comercial, educativa, institucional, etc. debe cumplir 

con las normas establecidas para la construcción, ateniéndose principalmente a la 

seguridad de las personas, desde los cimientos, paredes, techo, instalaciones eléctricas, 

plomería, prevención de incendios y todas las reglamentaciones referidas a la prevención 

de accidentes, y relacionadas especialmente con la aglomeración de personas. (K., 2009) 
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Imagen 3 (Elaboración propia) 

 

 Circulación peatonal  

Para la circulación peatonal debe existir un mínimo de 2.00 m. libres, para poder 

interactuar directamente con cada puesto del mercado y aun así debe existir un espacio  

central donde puedan circular compradores o cargadores de mercaderías. Estos espacios 

no deben tener cambios de niveles bruscos. Además se recomienda el uso de rampas 

suaves,  poca pendiente, lo que permita al peatón ascender o descender sin tropezar. 

(OPAMSS O. d., 1995) 

 

A fin de desarrollar una circulación fluida, es necesario que exista una buena 

señalización o rotulación de locales comerciales, sanitarios, salidas, y otros elementos. 

El drenaje en el piso no debe estar descubierto. Ya que deben  estar provistos de rejillas 

u otros elementos que permitan el paso sobre ellos, sin exponer a las personas a 
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tropiezos o caídas, y al mismo tiempo evitar que se ensucien y obstruyan la libre 

circulación de las aguas servidas. (OPAMSS O. d., 1995) 

 

Los pisos del mercado deben tener cualidades antiderrapantes y fáciles de 

limpiar. (OPAMSS O. d., 1995) 

Imagen 4 (Elaboración propia) 

 

Una  norma de seguridad para un  mercado y su rápida evacuación es de 

establecer salidas cada 12.00 metros entre una y otra, lo que permita que cada persona 

disponga de un máximo de 6.00 metros a recorrer al momento de una emergencia, en la 

cual se ubicarán puertas con anchos mínimos a 1.20 m. según norma de OPAMSS en el 

artículo Art. VI.14 establece que: “Toda edificación que concentre un número mayor de 

cien personas deberá contar con pasillos de escape, su ancho mínimo será de un metro 

veinte centímetros (1.20 m.) y toda diferencia de nivel deberá solventarse con rampas 

antiderrapantes con pendientes  no mayores del diez por ciento.”  (Reglamento a la ley 

27
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de desarrollo y ordenamiento territorial del Area Metropolitana de San Salvador y 

municipios aledaños, 1995) 

 

También se establece en este mismo artículo que: “Toda puerta de escape deberá 

abrir en el sentido de salida y su ancho mínimo será de 1.00 t., además deberá ser 

construida a base de materiales resistentes al fuego, que no permita la penetración de 

llamas y humo, colapso o disminución de sus características de operación.” 

(Reglamento a la ley de desarrollo y ordenamiento territorial del Area Metropolitana de 

San Salvador y municipios aledaños, 1995)  Por lo tanto cumpliendo con la norma 

establecida en dicho artículo se establecerán dos  puertas de metal de 1.20 m.  

 

La altura libre  mínima en un espacio de circulación debe ser de unos 2.50 

metros, considerando que las personas que lleven  carga sobre sus hombros no tengan 

obstáculos  encima de sus cabezas,  por lo que debe evitarse la colocación de cuerdas o 

cables eléctricos, tuberías, rótulos, aleros, vigas, y otros elementos constructivos a esa 

altura. 

 

4.1.2 Diagramas de circulación  

 

Un diagrama de flujo describe todas las actividades que los usuarios realizan 

dentro del edificio, esto se representa de manera gráfica. 
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Dicho listado está realizado de manera que se toman en cuenta todas las actividades 

tanto de los compradores como también del personal que trabaja del edificio: 

vendedores, personal administrativo, personal de limpieza, etc. 

 

Basados en el análisis de campo se elaboró el siguiente organigrama 

representando las actividades  y además se establecieron plantas tipo para los diferentes 

locales los cuales ayudarán a estandarizar el diseño con base en un estudio de áreas. 

 Elaboración propia 
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4.2 Estudio de Áreas 

 

Una vez obtenido el diagrama de flujos observado de manera empírica en dicho 

mercado, se procede a realizar un estudio de áreas que consiste en elaborar un cálculo 

aproximado del tamaño de los espacios arquitectónicos requeridos basándose en los 

intereses de los usuarios, y el mobiliario y equipo que se desea mediante un programa 

arquitectónico. 

 

Este cálculo de áreas se logra por medio de fichas de recopilación de datos las 

cuales nos proveen información requerida de cada área, como también especificaciones 

técnicas. Se puede proceder estableciendo un tamaño aproximado del espacio y 

distribuir los muebles,  en donde se dibujará  primero la distribución del mobiliario fijo y 

alrededor de esta distribución, fijar los límites del espacio en cuestión. 

  

Para el mobiliario fijo se consideró su tamaño en planta, también el área que 

ocupa un ser humano al hacer uso de ellos de manera cómoda (antropometría), 

considerando un mínimo 0.60 cm. De ancho por persona y partiendo de ésta, escoger las 

opciones de 0.90, 1.00, 1.20, 1.50, 2.00 etc. Dependiendo  de la circulación. 

 

Con base en la distribución de los locales comerciales se estableció un ancho 

específico para circulación horizontal, rondando los 2.00 m.  Sin embargo se propondrán  

nuevos espacios que se consideran necesarios para mejorar el rendimiento de la 

edificación. 



90 

 

  

LA
R

G
O

AN
C

H
O

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

2.
5

2.
5

2.
5

2.
5

2.
5

2.
45

2.
5

2.
45

2.
5

2.
45

2.
5

2.
45

2.
5

2.
45

3.
04

4.
4

5
2.

5
7.

5
2.

5

4.
33

4.
7

2.
97

4.
7

1.
34

1.
51

M
es

a, 
sil

las
, c

as
ille

ro
s

1

37
.5

0
Na

tu
ra

l

Na
tu

ra
l

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l

Na
tu

ra
l

UN
IV

ER
SI

D
AD

 T
EC

N
O

LÓ
G

IC
A 

D
E 

EL
 S

AL
VA

D
O

R

De
pa

rta
m

en
to

:  
Sa

n 
Sa

lva
do

r

To
tal

To
tal

Na
tu

ra
l

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

12
.5

8

Ár
ea

 p
ar

a g
ua

rd
as

 

m
ob

ilia
rio

/eq
uip

o
Bo

de
ga

C
O

M
PL

EM
EN

TA
R

IA

Tr
ata

r, 
re

co
lec

tar
De

se
ch

os
De

po
sit

os
, c

on
ten

ed
or

es
6

12
.1

4
Na

tu
ra

l
Na

tu
ra

l 

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Se
na

liz
ac

ió
n 

via
l

2 8

Ca
rg

ar
 y

 d
es

ca
rg

ar
Ár

ea
 d

e d
es

ca
rg

a
Re

sg
ua

rd
ar

se
/v

igi
lar

Ca
se

ta 
de

 v
igi

lan
cia

Ap
ar

ca
r c

ar
ga

 y
 d

es
ca

rg
a

Es
tac

io
na

m
ien

to
Re

ali
za

r n
ec

es
id

ad
es

 

fis
io

lo
gic

as
Se

rv
ici

os
 sa

nit
ar

io
s

20
.3

5
13

.9
6

Sa
nit

ar
io

s, 
lav

ab
os

, p
es

ce
ra

s
1.

43
1.

1

1

5.
25

4.
45

2
46

.7
3

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Ap
ar

ca
r c

ar
ro

 c
lie

nt
es

Es
tac

io
na

m
ien

to
Se

na
liz

ac
ió

n 
via

l
10

12
5.

00
Na

tu
ra

l

Ve
nt

a l
ác

teo
s

Zo
na

 h
úm

ed
a

Na
tu

ra
l

Ve
nt

a c
ar

ne

Ve
nt

a d
e c

om
id

a p
re

pa
ra

da
Zo

na
 se

m
ihú

m
ed

a
M

es
as

, s
illa

s, 
co

cin
as

, n
ev

er
as

8
10

7.
01

Na
tu

ra
l

Ve
nt

a a
ve

s
Ve

nt
a m

ar
isc

os

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l

M
es

as
, s

illa
s, 

m
os

tra
do

r, 
ne

ve
ra

49
.0

0
M

es
as

, s
illa

s, 
m

os
tra

do
r, 

ne
ve

ra
8

Na
tu

ra
l

3
18

.3
8

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Ve
nt

a  
va

rio
s

Ve
nt

a f
ru

tas
/v

er
du

ra
s

Zo
na

 se
m

ihu
m

ed
a

Se
cr

re
tar

ia

AD
M

IN
IS

TR
AC

IÓ
N

Ve
nt

a g
ra

no
s b

as
ico

s

Si
lla

, e
sc

rit
or

io
 eq

uip
o 

of
ici

na

Zo
na

 se
ca

Es
tan

te 
pa

ra
 p

ro
du

ct
os

, m
es

as
, s

illa
s

O
rg

an
iza

r, 
inf

or
m

ar

Co
br

ar
 im

pu
es

to
s

ate
nd

er
, r

ec
ib

ir

Sa
la 

de
 re

un
io

ne
s

Co
lec

tu
ria

Si
lla

s, 
m

es
as

Si
lla

s, 
m

es
as

, p
ro

ye
ct

or

Si
lla

s, 
m

es
as

,

Ad
m

ini
str

ar
O

fic
ina

 ad
m

ini
str

ati
va

Es
pe

ra
r

M
ER

C
AD

O

M
es

as
, s

illa
s, 

es
tan

tes
M

es
as

, s
illa

s, 
m

os
tra

do
r, 

ne
ve

ra

9.
00

Na
tu

ra
l

ZO
N

A
N

EC
ES

ID
AD

 
ES

PA
C

IO

Pr
og

ra
m

a a
rq

uit
ec

tó
nic

o
TE

M
A:

 P
ro

pu
es

ta 
de

 d
ise

ño
 ar

qu
ite

ct
ón

ico
 p

ar
a l

a r
em

od
ela

ció
n 

de
l m

er
ca

do
 m

un
ici

pa
l d

e C
us

ca
tan

cin
go

As
es

or
:  

Ar
q.

 P
atr

ici
a V

ás
qu

ez
Pr

es
en

ta:
 G

lo
ria

 C
ar

ol
ina

 A
rg

ue
ta

El
ab

or
ac

ió
n 

pr
op

ia
Fe

ch
a: 

ab
ril

 

1 1

9.
00

9.
00

9.
00

1
Na

tu
ra

l
Na

tu
ra

l

Si
lla

, e
sc

rit
or

io
 eq

uip
o 

of
ici

na
1

Na
tu

ra
l

IL
UM

IN
AC

IÓ
N

EQ
UI

PO
/M

O
BI

LI
AR

IO
C

AN
TI

D
AD

AR
EA

 M
T2

VE
N

TI
LA

C
IÓ

N

Sa
la 

de
 es

pe
ra

Na
tu

ra
l

9.
00

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

94
4.

89

Es
tan

te 
pa

ra
 p

ro
du

ct
os

, m
es

as
, s

illa
s

1
Na

tu
ra

l y
 ar

tif
ici

al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

Na
tu

ra
l y

 ar
tif

ici
al

M
es

as
, s

illa
s, 

m
os

tra
do

r, 
ne

ve
ra

12
73

.5
0

Na
tu

ra
l

73
.5

0
18 12

11
0.

25

Na
tu

ra
l

Na
tu

ra
l

Na
tu

ra
l

1616
10

0.
00

10
0.

00



91 

 

  

E
sp

ac
io

A
dm

in
is

tr
ac

ió
n

Á
re

a
D

im
en

si
ón

14
.0

0 
x 

4.
75

 m
.

59
.0

0 
m

2

Á
re

a 
ad

m
in

is
tr

at
iv

a 
in

st
al

ad
a 

en
 e

l c
os

ta
do

 n
or

te
 d

el
 

m
er

ca
do

 m
un

ic
ip

al
 d

ic
ha

 á
re

a 
fu

e 
m

od
ifi

ca
da

 d
e 

ta
l 

m
an

er
a 

qu
e 

se
 u

bi
có

 u
n 

se
rv

ic
io

 s
an

ita
rio

 p
ar

a 
ca

da
 á

re
a 

y 

se
 h

a 
cr

ea
do

 u
n 

ac
ce

so
 d

ire
ct

o 
a 

la
 b

od
eg

a 
el

 c
ua

l e
ra

 

ut
ili

za
da

 p
or

 lo
s 

or
de

na
nz

as
 y

 v
ig

ila
nt

es
, l

as
 p

ar
ed

es
 d

el
 

ba
ño

 s
er

án
 d

e 
du

ro
ck

 li
ge

ro
 y

 d
e 

fá
ci

l m
on

ta
je

 s
in

 

ne
ce

si
da

d 
de

 h
ac

er
 o

br
a 

gr
is

 e
n 

di
ch

o 
es

pa
ci

o,
 u

bi
ca

nd
o 

la
s 

m
ec

ha
s 

de
 d

ic
ho

s 
ba

ño
s 

po
r 

la
 p

ar
te

 e
xt

er
io

r.

D
es

cr
ip

ci
ón

E
l á

re
a 

de
 a

ba
st

o 
en

 e
l m

er
ca

do
 m

un
ic

ip
al

 c
on

st
ar

á 
de

 u
na

 

en
tr

ad
a 

lib
re

 d
e 

 4
.5

0 
m

. p
ar

a 
el

 m
an

ej
o 

de
l m

at
er

ia
l  

qu
e 

va
 a

 in
gr

es
ar

 e
n 

el
 m

er
ca

do
,  

di
ch

a 
ár

ea
 e

st
ar

á 
ub

ic
ad

a 
de

 

m
an

er
a 

ta
l q

ue
 n

o 
ob

st
ac

ul
ic

e 
la

 li
br

e 
ci

rc
ul

ac
ió

n 
de

 lo
s 

pe
at

on
es

 y
 e

n 
do

nd
e 

se
 d

ar
án

 h
or

ar
io

s 
de

 p
oc

a 
af

lu
en

ci
a 

de
 p

er
so

na
s 

pa
ra

 la
 c

ar
ga

 y
 d

es
ca

rg
a 

de
 to

do
 ti

po
 d

e 

m
at

er
ia

l q
ue

 in
gr

es
e 

a 
es

te
. (

11
:0

0 
a 

12
:0

0 
y 

2.
00

  a
 4

.0
0 

a.
m

. y
 p

.m
.)

 

D
es

cr
ip

ci
ón

5 
m

2

L
os

 a
cc

es
os

 a
l m

er
ca

do
 e

st
án

 c
om

pr
en

di
do

s 
po

r 
2 

pu
er

ta
s 

m
et

ál
ic

as
 d

e 
do

s 
cu

er
po

s 
de

 1
m

. c
ad

a 
un

a,
 c

on
 

es
tr

uc
tu

ra
 d

e 
m

ar
co

 c
ua

dr
ad

o 
1/

2"
, c

on
 tu

bo
 in

du
st

ria
l 

de
 m

ed
ia

 p
ul

ga
da

 y
 f

or
ro

 d
e 

la
m

in
a 

de
 1

/8
",

 lo
s 

pa
si

llo
s 

se
rá

n 
va

ria
bl

es
 d

e 
2.

00
 a

 2
.4

0 
m

. q
ue

 e
s 

lo
 r

ec
om

en
da

bl
e 

se
gú

n 
P

la
zo

la
 v

ol
um

en
 7

, e
n 

do
nd

e 
se

 d
a 

un
 a

nc
ho

 d
e 

2.
00

 m
.  

pa
ra

 la
 c

or
re

ct
a 

ci
rc

ul
ac

ió
n 

de
 p

er
so

na
s 

co
n 

ca
rg

a 
y 

si
n 

el
la

.

F
ic

ha
 d

e 
an

ál
is

is
 d

e 
es

pa
ci

os
 p

ro
pu

es
to

s
T

E
M

A
: P

ro
pu

es
ta

 d
e 

di
se

ño
 a

rq
ui

te
ct

ón
ic

o 
 p

ar
a 

la
 r

em
od

el
ac

ió
n 

de
l m

er
ca

do
 m

un
ic

ip
al

 d
e 

C
us

ca
ta

nc
in

go

A
se

so
r: 

 A
rq

. P
at

ric
ia

 V
ás

qu
ez

P
re

se
nt

a:
 G

lo
ria

 C
ar

ol
in

a 
A

rg
ue

ta
E

la
bo

ra
ci

ón
 p

ro
pi

a
F

ic
ha

  2
4

F
ec

ha
: A

br
il 

20
14

U
N

IV
E

R
S

ID
A

D
 T

E
C

N
O

L
Ó

G
IC

A
 D

E
 E

L
 S

A
L

V
A

D
O

R

D
ep

ar
ta

m
en

to
:  

S
an

 S
al

va
do

r

2.
50

 x
 5

.0
0 

m
.

Á
re

a

12
.5

0 
m

2

L
a 

pr
op

ue
st

a 
de

 m
od

er
ni

za
ci

ón
 d

el
 m

er
ca

do
 m

un
ic

ip
al

 

co
nt

ar
á 

co
n 

9 
es

pa
ci

os
 d

es
tin

ad
os

 p
ar

a 
ap

ar
ca

m
ie

nt
o 

de
 

cl
ie

nt
es

 c
on

 m
ed

id
as

 d
e 

2.
50

 x
 5

.0
0 

m
. y

 te
nd

rá
 2

 

es
pa

ci
os

 d
es

tin
ad

os
 p

ar
a 

ca
m

io
ne

s 
de

 3
.0

0 
x 

7.
50

 m
. 

es
ta

s 
es

ta
rá

n 
ub

ic
ad

as
 e

n 
 e

l á
re

a 
de

 c
ar

ga
 y

 d
es

ca
rg

a 
de

 

m
at

er
ia

le
s 

en
 e

l á
re

a 
su

r 
de

 d
ic

ho
 m

er
ca

do
.

4.
60

 x
 4

.3
3 

m
.

19
.9

1 
m

2

Á
re

a

F
IC

H
A

 D
E

 E
S

P
A

C
IO

S
 P

R
O

P
U

E
S

T
O

S

D
es

cr
ip

ci
ón

D
es

cr
ip

ci
ón

E
sp

ac
io

A
ba

st
o

E
sp

ac
io

E
st

ac
io

na
m

ie
nt

o

D
im

en
si

ón
D

im
en

si
ón

D
im

en
si

ón

2.
00

 a
 2

.4
0 

m
. P

as
ill

os
 y

 a
cc

es
o 

de
 2

.0
0 

x 
2.

50
 m

.

Á
re

a

E
sp

ac
io

A
cc

es
o 

 y
 c

irc
ul

ac
io

ne
s

A
D

M
IN

IS
TR

A
C

IO
N

A

1 2 3 4 5

CALLE EL CALVARIO

ENTRADA

SALIDA

LOCALLOCAL

LOCAL

LOCAL

A
C
C

E
S
O

A
C
C

E
S
O

C
O

N
T
R
O

L

A
R
C
H

IV
O

1
/2

 S
S
H

H

06 05 04 03 02 01

LOCAL LOCAL LOCAL LOCAL LOCAL LOCAL

19 20 21 22 23 24

LOCAL LOCAL LOCAL LOCAL LOCAL LOCAL

4 5

04 03 02 01

LOCAL LOCAL LOCAL LOCAL

21 22 23 24

LOCAL LOCAL LOCAL LOCAL

LOCAL

A
D

M
IN

IS
TR

A
C

IO
N

A
D

M
IN

IS
TR

A
C

IO
N

BO
D

EG
A

 D
E

A
D

M
IN

IS
TR

A
C

IO
N

A
D

M
IN

IS
TR

A
C

IO
N

A
D

M
IN

IS
TR

A
C

IO
N

BO
D

EG
A

 D
E

A
D

M
IN

IS
TR

A
C

IO
N 1.
16

4.
08

1.
01

5.
10

1.
80

4.
33

5.
26

6.
15

6.
18

14
.3
5

A
C
C
ES

O



92 

 

  

2.
45

 x
 2

.5
0 

m

D
es

cr
ip

ci
ón

L
a 

zo
na

 h
úm

ed
a 

di
st

rib
ui

da
  p

ar
a 

lo
s 

lo
ca

le
s 

tip
o 

de
  l

as
 

fr
ut

as
 y

 v
er

du
ra

s,
 s

e 
ba

sa
 e

n 
un

 lo
ca

l d
e 

2.
50

 x
 2

.4
5 

m
.  

co
n 

un
a 

m
es

a 
de

  c
on

cr
et

o 
 a

rm
ad

o 
de

 7
.0

0 
cm

s.
 d

e 

es
pe

so
r 

y 
1.

10
 m

. d
e 

al
tu

ra
, l

as
 p

ar
ed

es
 d

iv
is

or
ia

s 
se

rá
n 

de
 m

am
po

st
er

ía
 d

e 
bl

oq
ue

 d
e 

10
.0

0 
cm

. d
e 

es
pe

so
r 

de
 

1.
50

 m
 d

e 
al

tu
ra

  r
ev

es
tid

as
 c

on
 c

er
ám

ic
a 

bl
an

ca
 d

e 
20

 x
 

25
 c

m
. p

is
o 

de
 c

on
cr

et
o 

pu
lid

o.
 y

 u
na

 m
es

a 
de

 a
po

yo
 d

e 

co
nc

re
to

 a
rm

ad
o

E
sp

ac
io

C
ar

ne
s 

ro
ja

s

D
es

cr
ip

ci
ón

D
im

en
si

ón
Á

re
a

E
sp

ac
io

2.
45

 x
 2

.5
0 

m
6.

13
 m

2

L
oc

al
es

 ti
po

 p
ar

a 
 e

l á
re

a 
de

 c
ar

ni
ce

rí
a,

 e
n 

do
nd

e 
el

 lo
ca

l 

es
 d

e 
 2

.5
0 

x 
2.

45
 m

. c
on

 u
na

 m
es

a 
de

  c
on

cr
et

o 
 a

rm
ad

o 

de
 7

.0
0.

 c
m

s 
de

 e
sp

es
or

 y
 1

.1
0 

m
. d

e 
al

tu
ra

 e
n 

fo
rm

a 
de

 

"L
" 

co
n 

po
ce

ta
  d

e 
al

um
in

io
 a

l c
en

tr
o,

 la
s 

pa
re

de
s 

di
vi

so
ria

s 
se

rá
n 

de
 m

am
po

st
er

ía
 d

e 
bl

oq
ue

 d
e 

10
 c

m
 d

e 

es
pe

so
r 

de
 1

.5
0 

m
. d

e 
al

tu
ra

 , 
es

ta
s 

es
ta

rá
n 

 r
ev

es
tid

as
 

co
n 

ce
rá

m
ic

a 
bl

an
ca

 d
e 

20
 x

 2
5 

cm
. p

is
o 

de
 c

on
cr

et
o 

pu
lid

o 
pe

rc
ha

s 
de

 a
lu

m
in

io
 a

nc
la

da
s 

a 
la

 p
ar

ed
  p

ar
a 

co
lg

ar
 c

ar
ne

 y
  e

sp
ac

io
 p

ar
a 

el
 f

rig
or

íf
ic

o.

E
sp

ac
io

P
ol

le
ria

s

F
ic

ha
 d

e 
an

ál
is

is
 d

e 
es

pa
ci

os
 p

ro
pu

es
to

s
T

E
M

A
: P

ro
pu

es
ta

 d
e 

di
se

ño
 a

rq
ui

te
ct

ón
ic

o 
 p

ar
a 

la
 r

em
od

el
ac

ió
n 

de
l m

er
ca

do
 m

un
ic

ip
al

 d
e 

C
us

ca
ta

nc
in

go

E
sp

ac
io

F
ru

ta
s 

y 
ve

rd
ur

as
A

ba
rr

ot
es

D
es

cr
ip

ci
ón

D
es

cr
ip

ci
ón

D
im

en
si

ón
Á

re
a

A
se

so
r: 

 A
rq

. P
at

ric
ia

 V
ás

qu
ez

P
re

se
nt

a:
 G

lo
ria

 C
ar

ol
in

a 
A

rg
ue

ta
E

la
bo

ra
ci

ón
 p

ro
pi

a
F

ic
ha

 2
5

F
ec

ha
: A

br
il 

20
14

F
IC

H
A

 D
E

 E
S

P
A

C
IO

S
 

2.
45

 x
 2

.5
0 

m
6.

13
 m

2

D
im

en
si

ón
Á

re
a

2.
45

 x
 2

.5
0 

m
6.

13
 m

2

L
a 

zo
na

 s
em

i h
úm

ed
a 

di
st

rib
ui

da
  p

ar
a 

lo
s 

lo
ca

le
s 

tip
o 

de
 

ab
ar

ro
te

s,
 e

n 
do

nd
e 

se
 m

an
te

nd
rá

 la
 m

ed
id

a 
 2

.5
0 

x 
2.

45
 

m
. c

on
 u

na
 m

es
a 

de
  c

on
cr

et
o 

 a
rm

ad
o 

de
 7

.0
0 

cm
s.

 d
e 

es
pe

so
r 

y 
1.

10
 m

. d
e 

al
tu

ra
 , 

la
s 

pa
re

de
s 

di
vi

so
ria

s 
se

rá
n 

de
 m

am
po

st
er

ía
 d

e 
bl

oq
ue

 d
e 

10
 c

m
 d

e 
es

pe
so

r 
de

 1
.5

0 

m
. d

e 
al

tu
ra

 e
n 

do
nd

e 
di

ch
as

 p
ar

ed
es

 s
er

án
 c

om
pa

rt
id

as
 

co
n 

lo
s 

de
m

ás
 lo

ca
le

s,
 r

ev
es

tid
as

 c
on

 c
er

ám
ic

a 
bl

an
ca

 d
e 

20
 x

 2
5 

cm
. p

is
o 

de
 c

on
cr

et
o 

pu
lid

o.
 y

 u
na

 m
es

a 
de

 

ap
oy

o 
de

 c
on

cr
et

o 
ar

m
ad

o 
en

 f
or

m
a 

de
 "

L
"

D
im

en
si

ón
Á

re
a

6.
13

 m
2

L
oc

al
es

 ti
po

 p
ar

a 
la

 p
ol

le
rí

a,
 e

n 
do

nd
e 

el
 lo

ca
l m

id
e 

 2
.5

0 

x 
2.

45
 m

. c
on

 u
na

 m
es

a 
de

  c
on

cr
et

o 
 a

rm
ad

o 
de

 7
.0

0 

cm
s.

 d
e 

es
pe

so
r 

y 
1.

10
 m

. d
e 

al
tu

ra
  e

n 
fo

rm
a 

de
 "

L
" 

co
n 

po
ce

ta
 d

e 
al

um
in

io
 a

l c
en

tr
o,

 la
s 

pa
re

de
s 

di
vi

so
ria

s 
se

rá
n 

de
 m

am
po

st
er

ía
 d

e 
bl

oq
ue

 d
e 

10
.0

0 
cm

 d
e 

es
pe

so
r 

de
 

1.
50

 m
. d

e 
al

tu
ra

 , 
es

ta
s 

es
ta

rá
n 

 r
ev

es
tid

as
 c

on
 c

er
ám

ic
a 

bl
an

ca
 d

e 
20

 x
 2

5 
cm

. p
is

o 
de

 c
on

cr
et

o 
pu

lid
o 

co
n 

es
pa

ci
o 

pa
ra

 e
l f

rig
or

íf
ic

o.

U
N

IV
E

R
S

ID
A

D
 T

E
C

N
O

L
Ó

G
IC

A
 D

E
 E

L
 S

A
L

V
A

D
O

R

D
ep

ar
ta

m
en

to
:  

S
an

 S
al

va
do

r

02

LOCAL

0.
80

1.
65

2.
50

0.
60

1.
10

2.
45

1.
60

1.
00

0.
60

1.
90

1.
55

0.
90

2.
50

1.
80

0.
60

0.
82

1.
60

2.
45

2.
50

1.
03

1.
85

03

LOCAL

0.
82

1.
60

2.
45

2.
50

1.
80

0.
60

0.
82

1.
60

2.
45

2.
50

1.
03

1.
85

03

LOCAL

0.
82

1.
60

2.
45

2.
50

LOCAL

02

LOCAL
03



93 

 

  

E
sp

a
ci

o
E

sp
a

ci
o

L
ác

te
os

P
re

se
nt

a:
 G

lo
ria

 C
ar

ol
in

a 
A

rg
ue

ta
E

la
bo

ra
ci

ón
 p

ro
pi

a
F

ic
ha

 2
6

U
N

IV
E

R
S

ID
A

D
 T

E
C

N
O

L
Ó

G
IC

A
 D

E
 E

L
 S

A
L

V
A

D
O

R

D
ep

ar
ta

m
en

to
:  

S
an

 S
al

va
do

r

E
sp

a
ci

o
E

sp
a

ci
o

C
oc

in
as

Á
re

a 
de

 m
es

as

D
im

en
si

ó
n

Á
re

a
D

im
en

si
ó

n
Á

re
a

L
oc

al
es

 ti
po

 p
ar

a 
el

 á
re

a 
de

 c
oc

in
as

, e
l l

oc
al

 m
id

e 
 2

.5
0 

x 
4.

40
 m

. c
on

 u
na

 m
es

a 
de

  c
on

cr
et

o 
 a

rm
ad

o 
de

 7
.0

0 

cm
 d

e 
es

pe
so

r 
y 

1.
10

 m
. d

e 
al

tu
ra

  u
na

 m
es

a 
de

 a
po

yo
 

co
n 

po
ce

ta
 a

l c
en

tr
o 

de
 a

lu
m

in
io

, e
sp

ac
io

 p
ar

a 
el

 

fr
ig

or
íf

ic
o 

y 
co

ci
na

,  
la

s 
pa

re
de

s 
di

vi
so

ria
s 

se
rá

n 
de

 

m
am

po
st

er
ía

 d
e 

bl
oq

ue
 d

e 
10

.0
0 

cm
 d

e 
es

pe
so

r 
de

 2
.4

0 

m
. d

e 
al

tu
ra

 c
om

pa
rt

id
as

 c
on

 lo
s 

de
m

ás
 lo

ca
le

s 

ex
ce

pt
ua

nd
o 

lo
s 

ex
tr

em
os

, c
on

 v
en

ta
na

s 
pa

ra
 e

xt
ra

cc
ió

n 

de
 g

as
es

 y
  p

is
o 

de
 c

on
cr

et
o 

pu
lid

o

23
4.

33
 m

2

D
es

cr
ip

ci
ó

n
D

es
cr

ip
ci

ó
n

F
ec

ha
: A

br
il 

20
14

F
IC

H
A

 D
E

 E
S

P
A

C
IO

S
 

D
es

cr
ip

ci
ó

n

P
es

ca
do

s 
y 

m
ar

is
co

s

Á
re

a

2.
45

 x
 2

.5
0 

m
.

L
oc

al
es

 ti
po

 p
ar

a 
lá

ct
eo

s,
 e

n 
do

nd
e 

el
 lo

ca
l m

id
e 

 2
.5

0 
x 

2.
45

 m
. c

on
 u

na
 m

es
a 

de
  c

on
cr

et
o 

 a
rm

ad
o 

de
 7

.0
0 

cm
. 

de
 e

sp
es

or
 c

on
 1

.1
0m

ts
 d

e 
al

tu
ra

 c
on

 e
st

an
te

s 
de

 0
.2

5 
cm

 

de
 a

ltu
ra

 e
n 

fo
rm

a 
de

 "
L

" 
co

n 
po

ce
ta

 a
l c

en
tr

o 
de

 

al
um

in
io

, l
as

 p
ar

ed
es

 d
iv

is
or

ia
s 

se
rá

n 
de

 m
am

po
st

er
ía

 d
e 

bl
oq

ue
 d

e 
10

.0
0 

cm
 d

e 
es

pe
so

r 
de

 1
.5

0 
m

. d
e 

al
tu

ra
, 

es
ta

s 
es

ta
rá

n 
 r

ev
es

tid
as

 c
on

 c
er

ám
ic

a 
bl

an
ca

 d
e 

20
 x

 2
5 

cm
. p

is
o 

de
 c

on
cr

et
o 

pu
lid

o 
co

n 
es

pa
ci

o 
pa

ra
 e

l 

fr
ig

or
íf

ic
o 




6.
13

 m
2

E
l á

re
a 

de
 m

es
as

 e
st

ar
á 

ub
ic

ad
a 

al
 f

re
nt

e 
de

 lo
s 

lo
ca

le
s 

de
 

co
ci

na
s 

ap
ro

ve
ch

an
do

 la
 te

rr
az

a 
la

 c
ua

l e
n 

la
 a

ct
ua

lid
ad

 s
e 

ut
ili

za
 c

om
o 

un
a 

ca
nc

ha
 d

e 
fu

tb
ol

 r
áp

id
o,

 e
n 

di
ch

a 
ár

ea
 

es
ta

rá
n 

ub
ic

ad
as

 2
2 

m
es

as
 p

ar
a 

4 
pe

rs
on

as
.

4.
40

 x
 2

.5
0 

m
.

11
.0

0 
m

2
12

.1
1 

x 
19

.3
5 

m
.

D
im

en
si

ó
n

L
oc

al
es

 ti
po

 p
ar

a 
pe

sc
ad

os
 y

 m
ar

is
co

s,
 e

n 
do

nd
e 

el
 

lo
ca

l m
id

e 
 2

.5
0 

x 
2.

45
 m

. c
on

 u
na

 m
es

a 
de

  c
on

cr
et

o 
 

ar
m

ad
o 

de
 7

.0
0 

cm
s.

 d
e 

es
pe

so
r 

y 
1.

10
 m

. d
e 

al
tu

ra
  e

n 

fo
rm

a 
de

 "
L

" 
co

n 
po

ce
ta

 a
l c

en
tr

o 
de

 a
lu

m
in

io
 c

on
 

es
pa

ci
o 

pa
ra

 e
l f

rig
or

íf
ic

o,
 la

s 
pa

re
de

s 
di

vi
so

ria
s 

se
rá

n 

de
 m

am
po

st
er

ía
 d

e 
bl

oq
ue

 d
e 

10
.0

0 
cm

 d
e 

es
pe

so
r 

de
 

1.
50

 m
. d

e 
al

tu
ra

 c
om

pa
rt

id
as

 c
on

 lo
s 

de
m

ás
 lo

ca
le

s 

ex
ce

pt
ua

nd
o 

lo
s 

ex
tr

em
os

, e
st

as
 e

st
ar

án
  r

ev
es

tid
as

 c
on

 

ce
rá

m
ic

a 
bl

an
ca

 d
e 

20
 x

 2
5 

cm
. p

is
o 

de
 c

on
cr

et
o 

pu
lid

o.

F
ic

ha
 d

e 
an

ál
is

is
 d

e 
es

pa
ci

os
 p

ro
pu

es
to

s
T

E
M

A
: P

ro
pu

es
ta

 d
e 

di
se

ño
 a

rq
ui

te
ct

ón
ic

o 
 p

ar
a 

la
 r

em
od

el
ac

ió
n 

de
l m

er
ca

do
 m

un
ic

ip
al

 d
e 

C
us

ca
ta

nc
in

go

A
se

so
r: 

 A
rq

. P
at

ric
ia

 V
ás

qu
ez

D
im

en
si

ó
n

Á
re

a

2.
45

 x
 2

.5
0 

m
.

6.
13

 m
2

D
es

cr
ip

ci
ó

n

1.
80

0.
60

0.
82

1.
60

2.
45

2.
50

1.
80

0.
60

0.
82

1.
60

2.
45

2.
50

3
.3
9

0
.9
0

2
.5
0

4
.4
0

0
.5
0

1
.9
0

2
.7
9

1
.5
0



94 

 

  

Sa
ni

ta
rio

s 
ár

ea
 d

e 
co

m
ed

or
es

D
es

cr
ip

ci
ón

D
es

cr
ip

ci
ón

E
sp

ac
io

E
sp

ac
io

C
ua

rto
 d

e 
m

aq
ui

na
s

D
es

cr
ip

ci
ón

D
es

cr
ip

ci
ón

D
im

en
si

on
Á

re
a

La
 b

od
eg

a 
ge

ne
ra

l u
til

iz
ad

a 
so

lo
 p

or
 lo

s 
or

de
na

nz
as

 y
 

po
r l

os
 v

ig
ila

nt
es

 d
el

 m
er

ca
do

, y
a 

qu
e 

no
 e

xi
st

e 
un

a 
zo

na
 

o 
un

 e
sp

ac
io

 d
es

tin
ad

o 
pa

ra
 d

ic
ha

 a
ct

iv
id

ad
. 


D
im

en
si

ón
Á

re
a

6.
35

 x
 4

.8
5 

m
30

.7
9 

m
2

Se
 h

a 
cr

ea
do

 u
n 

se
gu

nd
o 

co
nj

un
to

 d
e 

ba
ño

s 
en

 e
l t

er
ce

r 

ni
ve

l (
ár

ea
 d

e 
co

m
er

do
re

s)
 e

so
 p

ar
a 

fa
ci

lit
ar

 e
l u

so
 d

e 

se
rv

ic
io

s 
sa

ni
ta

rio
s 

a 
lo

s 
us

ua
rio

s 
de

l m
er

ca
do

, 

es
pe

ci
al

m
en

te
 e

n 
es

ta
 z

on
a.

Á
re

a

2.
45

 x
 2

.5
0 

m
6.

13
 m

2

E
sp

ac
io

B
od

eg
a

U
N

IV
E

R
SI

D
A

D
 T

E
C

N
O

L
Ó

G
IC

A
 D

E
 E

L
 S

A
L

V
A

D
O

R

D
ep

ar
ta

m
en

to
:  

Sa
n 

Sa
lv

ad
or

4.
74

 x
 5

.2
6 

m
.

24
.9

3 
m

2

D
im

en
si

ón
Á

re
a

El
 c

ua
rto

 d
e 

m
áq

ui
na

s 
es

ta
rá

 e
n 

un
 s

ec
to

r d
e 

la
 b

od
eg

a 

de
 a

dm
in

is
tra

ci
ón

 a
l l

ad
o 

de
 la

 a
dm

in
is

tra
ci

ón
 


D
im

en
si

ón

Fi
ch

a 
de

 a
ná

lis
is

 d
e 

es
pa

ci
os

 p
ro

pu
es

to
s

T
EM

A
: P

ro
pu

es
ta

 d
e 

di
se

ño
 a

rq
ui

te
ct

ón
ic

o 
 p

ar
a 

la
 re

m
od

el
ac

ió
n 

de
l m

er
ca

do
 m

un
ic

ip
al

 d
e 

C
us

ca
ta

nc
in

go

A
se

so
r: 

 A
rq

. P
at

ric
ia

 V
ás

qu
ez

Pr
es

en
ta

: G
lo

ria
 C

ar
ol

in
a 

A
rg

ue
ta

El
ab

or
ac

ió
n 

pr
op

ia
Fi

ch
a 

27
Fe

ch
a:

 A
br

il 
20

14

F
IC

H
A

 D
E

 E
SP

A
C

IO
S 

E
sp

ac
io

S.
S

M
U

JE
RE

S
S.

S.

H
O

M
BR

ES

BO
DE

GA

GE
NE

RA
L

BO
DE

GA

GE
NE

RA
L

1.
16

4.
08

5.
26

C
U

A
R

TO
 D

E

M
A

Q
U

IN
A

S
3.
81

0.
93

4.
74



95 

 

Para tener una idea más clara de los espacios con los que cuenta actualmente  el 

mercado municipal de Cuscatancingo y los espacios que se proponen se realizó un 

cuadro comparativo en donde se observa  la cantidad de puestos con los que cuenta 

cada nivel, aclarando que en el segundo nivel se encuentran 15 planchas de concreto 

para uso de frutas y verduras, de las cuales solo 5 se encuentran en uso.  Logrando con 

esta propuesta un total de 14 locales más. 

 

Cuadro comparativo 

Espacios actuales Cantidad Espacios propuestos Cantidad 

Primer nivel 61 Primer nivel 50 

Segundo nivel 18 Segundo nivel 35 

Tercer nivel 0 Tercer nivel 8 

Total 79 Total 93 

 

4.3 Tipo de materiales. 

 

A continuación se presenta una serie de tablas con materiales a tomar en cuenta 

en el diseño de remodelación del mercado municipal de Cuscatancingo. 

 

En donde se propone la utilización de materiales específicos para generar una 

propuesta en la cual se mejore y cambie la imagen actual del mercado municipal de 

Cuscatancingo y sus instalaciones.  
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4.4 Señalética 

 

Debido a que el ser humano tiene la necesidad de tener puntos de referencia para 

conocer el espacio que lo rodea,  se propone colocar rótulos o señalizaciones que ayuden 

a ubicar mejor los espacios dentro del mercado,  los cuales serán colocados a una altura 

de 2.60 m., también se encontrarán en el piso flechas de colores y texturas diferentes con 

el nombre de cada área dentro del mercado con el fin de hacer mas fácil y rápido el 

acceso y ubicación de todas las áreas y puestos dentro del mercado, siendo estos 

utilizados al mismo tiempo por personas invidentes. 

 

 Características fundamentales 

Finalidad: organizar.  

Funcionamiento: el mensaje debe ser automático, preciso e instantáneo. 

Orientación: las señales se fundamentan en su carácter informativo y didáctico. 

Procedimiento: el mensaje es estrictamente visual, con imágenes, símbolos o signos de 

fácil reconocimiento. 

Código: se emplea el lenguaje de signos simbólicos estilizados y sencillos. 

Lenguaje icónico: las señales se desarrollan en un ámbito de reconocimiento universal, 

con el fin de evitar la desinformación o la ambigüedad. 

Presencia física: han de ser discretas pero visibles y deben distribuirse de manera 

puntual en los lugares necesarios. (Manual de Instalador Digital MID, 2013) 
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 Aplicación de normativa urbana arquitectónica para diseño de mercado. 

1- No utilizar letras ornamentadas o cuyas terminales presenten adornos, ya que 

estas muchas veces resultan difíciles de leer en especial para personas de edad 

avanzada.  

2- Las señales deben integrarse al  medio que los rodea  

3- Contrastar las señales mediante el uso del color para una mejor comprensión. 

4- Utilizar flechas o señales para mayor comprensión de los usuarios 

5- El tamaño de la letra será de acuerdo a la distancia de la lectura 

6- Evitar los caracteres que poseen poco grosor o demasiado grosor 

7- Colocar letreros en la entrada de cada local para identificarlo fácilmente. 

8- Colocarlos a una altura considerable para que se pueda apreciar desde cierta 

distancia. 
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4.5 Planos Arquitectónicos. 

 

Después de todo un proceso de análisis y obtener  los criterios básicos se llegó 

finalmente a la elaboración de la propuesta de diseño arquitectónica, cubriendo todos los 

aspectos necesarios mencionados anteriormente. 

 

En este apartado se mostrarán todos los planos arquitectónicos  como también los 

modelos en 3D para la clara visualización del proyecto. (ver Anexos)  
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4.6 Presupuesto 

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD P. U. SUB-TOTAL TOTAL 

1 DEMOLICION 3,912.96$                  

1.1 DEMOLICION DE PAREDES BAJAS 489.12 M2 8.00$          3,912.96$      

2 CONCRETO ARMADO 1,258.09$                  

2.1 MESA DE CONCRETO ARMADO  LOCAL TIPO 1 11.22 M3 48.50$        544.17$          

2.2 MESA DE CONCRETO ARMADO  LOCAL TIPO 2 14.72 M3 48.50$        713.92$          

3 PAREDES 32,408.08$               

3.1 PARED BAJAS DE 0.15 mts 698.12 M2 34.00$        23,736.08$    

3.2 ENCHAPADO DE CERAMICA  MESA DE CONCRETO 47.85 M2 20.00$        957.00$          

3.4 ENCHAPADO DE CERAMICA  EN LOCALES 377.50 M2 20.00$        7,550.00$      

3.5 ENCHAPADO DE MELAMINA 8.25 M2 20.00$        165.00$          

4 PISOS 13,611.24$               

4.1 PISO DE CONCRETO PULIDO 713.76 M3 18.00$        12,847.68$    

4.2 PISO DE CERAMICA ANTIDESLIZANTE EN BAÑOS 42.42 M2 18.00$        763.56$          

5 VENTANAS 3,960.90$                  

5.1 VENTANA TIPO CELOSIA 88.02 M2 40.00$        3,520.80$      

5.2 ENREJADO DE VENTANA CON MALLA GALLINERO 88.02 M2 5.00$          440.10$          

6 PUERTAS 4,950.00$                  

6.1 PUERTA DE METALICA ENREJADA  0.7 X 2.10 16 C/U 150.00$     2,400.00$      

6.2 PUERTA METALICA 0.90 x 2.10 17 C/U 150.00$     2,550.00$      

7 REPELLOS Y AFINADOS 16,754.88$               

7.1 REPELLO Y AFINADO DE PAREDES 1396.24 M2 12.00$        16,754.88$    

8 INSTALACIONES HIDRAULICAS 0 7,509.13$                  

8.1 LAVAMANOS 62 C/U 75.00$        4,650.00$      

8.2 SERVICIOS SANITARIOS 11 C/U 110.00$     1,210.00$      

8.3 TUBERIA AGUA POTABLE 110 ML 7.00$          770.00$          

8.4 TUBERIA AGUA NEGRA 125.59 ML 7.00$          879.13$          

9 PINTURA 4,188.72$                  

9.1 PINTURA GENERAL 1396.24 M2 3.00$          4,188.72$      

10 OTROS 9,590.13$                  

10.1 PLATAFORMAS TIJERAS 2.00 C/U 3,800.00$  7,600.00$      

10.2 CORTASOL DENSGLAS 95.89 M2 17.00$        1,630.13$      

10.3 ROTULOS 60.00 C/U 6.00$          360.00$          

98,144.13$    

PRESUPUESTO  ESTIMADO MERCADO CUSCATANCINGO

1er NIVEL

TOTAL
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ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD P. U. SUB-TOTAL TOTAL 

1 DEMOLICION 2,513.36$                  

1.1 DEMOLICION DE PAREDES BAJAS 314.17 M2 8.00$          2,513.36$      

2 CONCRETO ARMADO 899.68$                     

2.1 MESA DE CONCRETO ARMADO  LOCAL TIPO 3 18.55 M3 48.50$        899.68$          

3 PAREDES 30,862.90$               

3.1 PARED DE 0.15 mts 614.25 M2 34.00$        20,884.50$    

3.2 ENCHAPADO DE CERAMICA  MESA DE CONCRETO 72.10 M2 20.00$        1,442.00$      

3.4 ENCHAPADO DE CERAMICA  EN LOCALES 286.82 M2 20.00$        5,736.40$      

3.5 ENCHAPADO DE MELAMINA 140.00 M2 20.00$        2,800.00$      

4 PISOS 9,606.60$                  

4.1 PISO DE CONCRETO PULIDO 533.7 M3 18.00$        9,606.60$      

5 VENTANAS 2,375.10$                  

5.1 VENTANA TIPO CELOSIA 52.78 M2 40.00$        2,111.20$      

5.2 ENREJADO DE VENTANA CON MALLA GALLINERO 52.78 M2 5.00$          263.90$          

6 PUERTAS 5,850.00$                  

6.1 PUERTA DE METALICA ENREJADA  0.7 X 2.10 35 C/U 150.00$     5,250.00$      

6.2 PUERTA METALICA 0.90 x 2.10 4 C/U 150.00$     600.00$          

7 REPELLOS Y AFINADOS 14,742.00$               

7.1 REPELLO Y AFINADO DE PAREDES 1228.50 M2 12.00$        14,742.00$    

8 INSTALACIONES HIDRAULICAS 4,274.13$                  

8.1 LAVAMANOS 35 C/U 75.00$        2,625.00$      

8.2 TUBERIA AGUA POTABLE 110 ML 7.00$          770.00$          

8.3 TUBERIA AGUA NEGRA 125.59 ML 7.00$          879.13$          

9 PINTURA 3,685.50$                  

9.1 PINTURA GENERAL 1228.50 M2 3.00$          3,685.50$      

74,809.27$    

PRESUPUESTO  ESTIMADO MERCADO CUSCATANCINGO

TOTAL

2° NIVEL 
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ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD P. U. SUB-TOTAL TOTAL 

1 DEMOLICION 561.60$                     

1.1 DEMOLICION DE PAREDES BAJAS 70.2 M2 8.00$          561.60$          

2 CONCRETO ARMADO 493.97$                     

2.1 MESA DE CONCRETO ARMADO  AREA COCINAS 4.316 M3 48.50$        209.33$          

2.2 MESA DE CONCRETO ARMADO  COMEDORES 5.869 M3 48.50$        284.65$          

3 PAREDES 9,814.82$                  

3.1 PARED  DE 0.15 mts 211.33 M2 34.00$        7,185.22$      

3.2 ENCHAPADO DE CERAMICA  MESA DE CONCRETO 13.56 M2 20.00$        271.20$          

3.4 ENCHAPADO DE CERAMICA  EN LOCALES 82.72 M2 20.00$        1,654.40$      

3.5 ENCHAPADO DE MELAMINA 35.20 M2 20.00$        704.00$          

4 PISOS 10,003.50$               

4.1 PISO DE CONCRETO PULIDO 528.14 M3 18.00$        9,506.52$      

4.2 PISO DE CERAMICA ANTIDESLIZANTE EN BAÑOS 27.61 M2 18.00$        496.98$          

5 VENTANAS 2,678.40$                  

5.1 VENTANA TIPO CELOSIA 59.52 M2 40.00$        2,380.80$      

5.2 ENREJADO DE VENTANA CON MALLA GALLINERO 59.52 M2 5.00$          297.60$          

6 PUERTAS 1,800.00$                  

6.1 PUERTA DE METALICA ENREJADA  0.7 X 2.10 8 C/U 150.00$     1,200.00$      

6.2 PUERTA METALICA 0.90 x 2.10 4 C/U 150.00$     600.00$          

7 REPELLOS Y AFINADOS 5,071.92$                  

7.1 REPELLO Y AFINADO DE PAREDES 422.66 M2 12.00$        5,071.92$      

8 INSTALACIONES HIDRAULICAS 0 2,500.95$                  

8.1 LAVAMANOS 12 C/U 75.00$        900.00$          

8.2 SERVICIOS SANITARIOS 4 C/U 110.00$     440.00$          

8.3 TUBERIA AGUA POTABLE 95.4 ML 7.00$          667.80$          

8.4 TUBERIA AGUA NEGRA 70.45 ML 7.00$          493.15$          

9 PINTURA 1,267.98$                  

9.1 PINTURA GENERAL 422.66 M2 3.00$          1,267.98$      

34,193.14$    

PRESUPUESTO  ESTIMADO MERCADO CUSCATANCINGO

TOTAL

3er NIVEL

Total nivel 1 $176,859.81

Total nivel 2 $74,809.27

Total nivel 3 $34,193.14

Sub total $285,862.22

Imprevistos (40 %) 114,344.89$                   

TOTAL $400,207.10
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4.7 Conclusiones   

 

La remodelación del mercado municipal,  no solamente es una  propuesta para 

cambiar su imagen actual, sino  también para que  trascienda de forma positiva en la 

población por medio de una intervención arquitectónica y en el mejoramiento de los 

espacios internos haciéndolos más funcionales. 

 

La importancia de dicha propuesta recae en el espacio físico en la cual se está 

viendo involucrada, ya que, por medio de la intervención y creación de nuevos espacios 

en la zona  como la remodelación de la alcaldía municipal y creación de un parque 

municipal.  

 

Existen aspectos arquitectónicos que fueron tomados en cuenta como el orden, y 

la congruencia, otorgando equipamiento suficiente e implementación de ciertos 

elementos para otorgar a los usuarios un espacio funcional en la zona incluyendo  

acciones dirigidas al correcto uso de estos.  

 

Con la formulación de dicho proyecto se busca mejorar la distribución de los 

locales comerciales instaurados en el interior del mismo en donde se logró agregar 14 

locales comerciales comparados con el diseño original, y que se apoyan con áreas 

complementarias como lo son  bodegas destinadas para el uso de las mismas por los 

trabajadores del mercado, área de carga y descarga los cuales tendrán horarios a cumplir 
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para el uso de esta y la construcción de un área destinada para los comedores con su 

respectivo equipamiento. 

 

El desarrollo del proyecto está basado en una remodelación  por etapas en los 

cuales se pretende solucionar los problemas  de la imagen arquitectónica del mercado 

como también su distribución interna, la cual se deja demostrado por medio del estudio 

realizado, que no es la óptima y en donde se busca crear un legado arquitectónico. 
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4.8 Recomendaciones  

Se recomienda que para la realización  de cualquier proyecto en donde se pretenda llevar 

a cabo una intervención en la infraestructura  se realice un estudio sobre  los elementos 

estructurales,  ya que al momento de ejecutar la obra estos serán indispensables a lo 

largo del proyecto y se revisará si son factibles en su condición actual o es necesario un 

refuerzo tanto en los elementos verticales de apoyo como en los cimientos. 

Establecer mecanismos de comunicación directa con base en la señalética y su 

respectivo uso de modo tal que la población mantenga una participación activa en el 

correcto uso de las instalaciones. 

Se recomienda un mantenimiento constante de las distintas áreas del mercado.  

Se recomienda realizar el proyecto por etapas comenzando por el tercer nivel debido a 

que actualmente no existe ningún tipo de venta y no afectaría el comercio en él, 

siguiendo por el segundo y terminando con el primero reubicando temporalmente a los 

arrendatarios en los espacios renovados para no interrumpir sus actividades. 
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Anexos. 

 

A continuación  se presentan los planos arquitectónicos del proyecto de Propuesta de 

diseño arquitectónico para la remodelación del mercado municipal de Cuscatancingo. 
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TEMA:   PROPUESTA DE DISEÑO ARQUITECTONICO  PARA LA REMODELACIÓN DEL MERCADO
                                                   MUNICIPAL DE CUSCATANCINGO.



4.45

0.31

2.02

0.20

0.51

0.38

3.66

0.38

3.06

0.38

1.09

0.38

2.02

0.38

3.60

0.38

2.83

0.38

2.00

0.38

1.89

0.38

31.44

0.78

1.63

2.41

2.43

2.31

2.25

1.63

B

B

B

B

N=0+000

N=0 -1.98

N=0 -3.96

1.191.14

B

ÁREA DE
COCINAS

VERDURAS Y
CARNES

SALÓN DE
USOS MULTIPLES /

CANCHA FUTBOL RAPIDO Y
BASKETBALL

ADMINISTRACIÓNADMINISTRACIÓN CUARTO DE
MÁQUINAS

S.S
MUJERES

S.S.
HOMBRES

28.31 18.02

63.65

1.00

2.15 2.36 2.36 2.33 2.36 2.37 2.41

2.40

2.27 2.04
1.98

4.24
1.152.462.332.46

2.42
2.48

1.30

5.92

B

2.97

5.30

5.241.164.081.015.101.804.33

A B C D E

1

2

3

4

5

2.34 2.48 2.47 2.44 2.46 2.48 2.55 2.414.29

1.26
2.582.432.572.542.614.311.141.154.255.266.156.18

14.35 14.09 18.35 19.54

7.87

7.52

7.83

7.86

2.35

2.35

2.01
2.10

C
A

LL
E 

EL
 C

A
LV

A
RI

O

EN
TR

A
D

A

SA
LI

D
A

ÁREA VERDE

ÁREA  TOTAL DE CONSTRUCCIÓN
2062.64 M2

PRESENTA:FECHA: DIC/ 2014

PLANO No

ESCALA: 1:250 Br. Gloria Carolina Argueta

CONTENIDO:

FUENTE:   Elaboración propia

TEMA:   PROPUESTA DE DISEÑO ARQUITECTÓNICO PARA LA REMODELACIÓN DEL MERCADO MUNICIPAL DE CUSCATANCINGO

3Planta arquitectónica



4.45

0.31

2.02

0.20

0.51

0.38

3.66

0.38

3.06

0.38

1.09

0.38

2.02

0.38

3.60

0.38

2.83

0.38

2.00

0.38

1.89

0.38

31.44

0.78

1.63

2.41

2.43

2.31

2.25

1.63

B

B

B

B

N=0+000

N=0 -1.98

N=0 -3.96

1.191.14

B

ÁREA DE
COCINAS

VERDURAS Y
CARNES

SALÓN DE
USOS MULTIPLES /

CANCHA FUTBOL RAPIDO Y
BASKETBALL

ADMINISTRACIÓNADMINISTRACIÓN CUARTO DE
MÁQUINAS

S.S
MUJERES

S.S.
HOMBRES

28.31
18.02

63.65

1.00

2.15 2.36 2.36 2.33 2.36 2.37 2.41

2.40

2.27 2.04
1.98

4.241.152.462.332.462.422.48

1.30

5.92

B

2.97

5.30

5.241.164.081.015.101.804.33

A B C D E

1

2

3

4

5

2.34 2.48
2.47 2.44

2.46 2.48 2.55
2.41

4.29
1.26

2.582.432.572.542.614.31
1.14

1.154.255.266.156.18

14.35 14.09 18.35 19.54

7.87

7.52

7.83

7.86

2.35

2.35

2.01
2.10

C
A

LL
E 

EL
 C

A
LV

A
RI

O

EN
TR

A
D

A

SA
LI

D
A

ÁREA VERDE

PRESENTA:

PLANO No

Br. Gloria Carolina Argueta
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4

Problemática arrojados por el analisis arquitectónico.
1. Área de descarga no existe un espacio

destinado para las maniobras.
2. Se estandarizarán los locales comerciales.
3. Debido que el área de cocina se encuentra en

la zona cercana a la entrada principal, las
dueñas de los locales han ocupado los pasillos
para colocar mesas ocasionando una
circulación interrumpida.

4.    La segunda terraza se utilizará para colocar los productos
semihumedos como las carnes rojas, blancas, mariscos y
lacteos.
5.    Debido a que frente al mercado municipal se está
construyendo un parque, ya no hay necesidad de tener una
cancha de basket ball dentro de las instalaciones del mismo, es
por ello que se utilizará este espacio para el área de cocinas y
asi distribuir mejor la planta arquitectónica.

FECHA:FEBRERO/ 2014 ESCALA: 1:250

Situación actual / problemáticas

FUENTE:   Elaboración propia ( Levantamiento y medición)
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FECHA: DIC/ 2014 ESCALA: 1:125

PROPUESTA DE DISEÑO ARQUITECTÓNICO PARA EL
MERCADO MUNICIPAL DE CUSCATANCINGO

 SE COLOCARÁ LA SEÑALIZACIÓN DEL
MERCADO MUNICIPAL A UNA DISTANCIA

DE 50 MTS. DE DICHO INMUEBLE EN LA CALLE EL
CALVARIO DE NORTE A SUR Y VICEVERSA.

A UNA ALTURA DE 2.50 MTS.  CON DIMENSIONES DE
1MT. X 2 MTS. EL LOGO CUENTA CON UN DISEÑO

SOBRIO CON LETRAS LEGIBLES SIN NINGÚN TIPO DE

ORNAMENTACIÓN QUE DISTRAIGA AL
ESPECTADOR.

EN LA ENTRADA VEHICULAR SE COLOCARÁ UN

PORTÓN DE METAL CORREDIZO EL CUAL SE

OCULTARÁ SOBRE UN RIEL UBICADO EN LA
MACETERA, POR MEDIO DE UN SISTEMA DE RODOS.
LA ACERA CIRCUNDANTE AL MERCADO

MUNICIPAL SERÁ REVESTIDA POR MEDIO DE  UN

BLOQUE PIGMENTADO TIPO ADOQUÍN COLOR A
DEFINIR EN DISEÑO FINAL.

EN LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA UNA PARADA
DE BUSES  NO SEÑALIZADA AL FRENTE DEL
MERCADO MUNICIPAL, ES POR ELLO QUE EL
DISEÑO  CUENTA CON UNA PARADA INTEGRADA

PARA EL USUARIO DE LA MISMA.
DISEÑO DEL ÁREA DE CARGA Y DESCARGA, EN

DONDE SE PROPONE UNAS RAMPAS RETRÁCTILES
PARA LA DESCARGA DE LOS MATERIALES E
INSUMOS QUE INGRESEN AL MERCADO Y DONDE

SERÁN CONTROLADOS POR MEDIO DE UNA

BASCULA DE PISO, ESTA SERÁ UBICADA DE
MANERA TAL QUE EL PERSONAL ENCARGADO
PUEDA TENER UN CONTROL PRECISO DEL MATERIAL

QUE INGRESA AL INMUEBLE, SE PROPORCIONARÁN

HORARIOS ESPECÍFICOS PARA DICHA ACTIVIDAD Y
NO INTERRUMPIR CON  LAS LIBRES CIRCULACIONES

DE LOS USUARIOS (2:00 a.m.  A 4:00 p.m.).

PROPUESTA DE LOGO PARA  MERCADO
MUNICIPAL DE CUSCATANCINGO

PROPUESTA DE LOGO PARA DISTANCIA DE
50 MTS  AL MERCADO MUNICIPAL DE

CUSCATANCINGO
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CORTE A-A estacionamiento

REFENCIA ANÁLOGA

WALMART CIUDAD DE GUATEMALA

CORTA SOL DE METAL

ESCALA: 1:50
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Propuesta de plataforma para descarga de producto.

FUENTE:

http://www.asasrl.com.ar/descargas/Plataforma%20Cota%20Cero%20CC%2012.pdf

Son plataformas usadas para facilitar

la tarea de los operarios en trabajos

repetitivos y para salvar diferencia de

alturas permitiendo la circulación de

personas.

FUENTE:

http://www.asasrl.com.ar/productos/plataforma%20tijera/plataforma_tijera.html
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Planta arquitectónica Propuesta de diseño nivel 1

PROPUESTA DE DISEÑO ARQUITECTÓNICO PARA EL
MERCADO MUNICIPAL DE CUSCATANCINGO

 PARA EL DISEÑO DE ARQUITECTÓNICO DEL
MERCADO MUNICIPAL DE CUSCATANCINGO
SE ADECUARA EL ÁREA DE DE CARGA Y
DESCARGA, DONDE SE PROPONE UNAS
RAMPAS RETRACTILES PARA LA DESCARGA DE
LOS MATERIALES E INSUMOS QUE INGRESEN
AL MERCADO . A SU VEZ LA DISTRIBUCIÓN EN
PLANTA SE MODIFICARÁ DE MODO QUE EL
ÁREA DE VERDURAS, FRUTAS Y ABARROTES,
SEAN UBICADOS EN EL PRIMER NIVEL, EN
TOTAL SE REDISTRIBUIRAN 50 LOCALES EN
DICHO NIVEL, EN DONDE TAMBIEN SE CREÓ
UN ESPACIO DESTINADO A LA BODEGA
GENERAL DE MANTENIMIENTO, Y DENTRO DEL
ÁREA ADMINISTRATIVA QUE ESTA CUENTE
CON BAÑOS PRIVADOS PARA EL USO DE  LOS

EMPLEADOS DEL MERCADO.
SE COLOCARÁ UN POZO RESUMIDERO EN EL
CENTRO DE LOS PASILLOS PARA MANTENER
CONTROLAR LA CANTIDAD DE AGUA EN
PASILLOS, YA QUE, POR SER UN ESPACIO
DONDE SE MANEJAN VERDURAS FRUTAS Y
LEGUMBRES, TIENDE A GENERAR HUMEDAD
PARA MANTENER FRESCOS LOS PRODUCTOS,
TAMBIEN SE COLOCARÁ EN LA BASE DE
CADA UNO DE LOS LOCALES UN CANAL DE 5
CM. X 5 CM. EL CUAL TENDRÁ CONEXIÓN
CON EL RESUMIDERO PARA CUANDO HAYA
DERRAMAMIENTOS EN LAS MESAS DE
CONCRETO POR CAPILARIDAD, ESTA BAJE Y

SE EVACUE POR EL POZO RESUMIDERO.
SE CREARÁ UNA SEÑALÉTICA ESPECIAL  CON
TEXTURA EN EL PISO QUE DEMARQUE EL
COLOR DE LOS LOCALES QUE EXISTEN EN

CADA NIVEL ( VER FICHA 30 )
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Planta arquitectónica Propuesta de diseño nivel 2

PROPUESTA DE DISEÑO ARQUITECTONICO PARA EL
MERCADO MUNICIPAL DE CUSCATANCINGO

EN EL  2o NIVEL ENCONTRAMOS UNA
ADECUACIÓN DE ESPACIOS CONFORME A LA
PLANTA ORIGINAL YA QUE EN LA ANTERIOR
PODÍAMOS ENCONTRAR EL AREA DE FRUTAS Y
VERDURAS, EL DISEÑO SE BASA EN REUBICAR
ESTE TIPO DE LOCALES UBICANDO EN ESTE EL
ÁREA DE CARNES LÁCTEOS Y MARISCOS CON
ESTO PODEMOS SEPARAR DE MANERA
PUNTUAL LAS ACTIVIDADES Y TIPO DE
COMERCIO QUE SE ENCUENTRA EN LA

ACTUALIDAD DENTRO DEL MISMO.
EL DISEÑO SE BASA EN LA CREACIÓN DE UNA
SERIE DE LOCALES COMERCIALES CON UN
DISEÑO DINAMICO A NIVEL VISUAL EN

ELEVACIÓN.
SE COLOCARÁ UN POZO RESUMIDERO EN EL
CENTRO DE LOS PASILLOS, ASI COMO SE
REALIZO EN EL NIVEL 1, PARA MANTENER CON
LA MENOR CANTIDAD DE AGUA POSIBLE
DICHOS PASILLOS, TIENDE A GENERAR
HUMEDAD, EN LA BASE DE CADA UNO DE LOS
LOCALES UN CANAL DE 5 CM X 5 CM EL
CUAL TENDRÁ CONEXIÓN CON EL
RESUMIDERO PARA CUANDO HAYA
DERRAMAMIENTOS EN LAS MESAS DE
CONCRETO POR CAPILARIDAD, ESTA BAJE Y

SE EVACÚE POR EL POZO RESUMIDERO.
SE CREARÁ UNA SEÑALÉTICA ESPECIAL  CON
TEXTURA EN EL PISO QUE DEMARQUE EL
COLOR DE LOS LOCALES QUE EXISTEN EN

CADA NIVEL
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Planta arquitectónica Propuesta de diseño nivel 3

PROPUESTA DE DISEÑO ARQUITECTONICO PARA EL
MERCADO MUNICIPAL DE CUSCATANCINGO

LA CULMINACIÓN DEL DISEÑO A NIVEL DE
PLANTA DEL MERCADO MUNICIPAL DE
CUSCATANCINGO, SE BASA EN LA
REUBICACIÓN DEL AREA DE COCINAS EN EL
3er NIVEL DEL MISMO MERCADO, YA QUE
DENTRO DEL DIAGNÓSTICO  QUE EL ÁREA DE
COCINAS SE ENCONTRABAN EN EL PRIMER
NIVEL, ESTO PRODUCÍA CONFLICTOS DE
CIRCULACIÓN YA QUE DICHA ÁREA NO
ESTABA ADECUADA PARA TAL ACTIVIDAD, YA
QUE SE COLOCABAN MESAS EN LOS PASILLOS
PROVOCANDO UN CERRAMIENTO DE LOS
MISMOS, LA ESTRECHEZ PODRÍA CONSTITUIR
UNA SERIA AMENAZA EN CASO DE UN
SINIESTRO, DADA LA NECESIDAD DE LIBERAR
LOS PASILLOS SE TOMÓ LA INICIATIVA DE
COLOCAR DICHA  ÁREA EN EL 3ER NIVEL EN
DONDE SE ENCONTRABA UN ÁREA DE
JUEGOS Y USOS MÚLTIPLES OBTENIENDO EL
ÁREA NECESARIA ( 579.19 M2)  PARA LOGRAR
SU READECUACIÓN OBTENIENDO UN ÁREA DE
MESAS Y VENTILACIÓN SUFICIENTE PARA QUE
LA CONDENSACIÓN DE LOS GASES DE LAS
COCINAS SE DISPERSE Y NO GENERE UN

AMBIENTE CALUROSO
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 PROPUESTA DE REMODELACIÓN
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 PROPUESTA DE REMODELACIÓN

ESC. 1:125

Levantamiento en 3D de uno de los espacios de intervención asi como se denota
en la situación actual, el área de descarga de materiales resulta insuficiente para
las maniobras es por ello que se abrirá un portón de 2.51 mts. x 3.00 mts. de alto
para aprovechar el espacio creado  para  para las maniobras, logrando asi un
manejo adecuado de productos sin interrumpir ninguna de las entradas. a su vez
se creó un espacio para los vigilantes
Esta área de control se basará en un espacio donde existan básculas para
administrar el ingreso y la cantidad de producto al ingresar al mercado en horas
con poca afluencia de personas. 2:00 a 4:00 p.m.

Área de carga y descarga de productos en el cual la mayoría del tiempo se
encuentran estacionados vehiculos particulares, además de no contar con un
horario establecido para el abastecimiento de los puestos del mercado

Cortasol
de Densglas

Macetera de 50
cm. de altura
largo variable

Cortasol con tragaluz
con policarbonato nevado.

Techo metálico curvo
existente.Corta sol

de Densglas

Techo curvo
metálicos

Alero de 1Mt.
de estructura
de metal.

Puerta de
acceso



TEMA: PROPUESTA DE DISEÑO ARQUITECTÓNICO PARA LA REMODELACIÓN DEL MERCADO MUNICIPAL DE CUSCATANCINGO
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PLANO No

22ESCALA: SIN ESCALA Br. Gloria Carolina Argueta

CONTENIDO: Planta arquitectonica Propuesta de remodelación ( análisis por sector)

FUENTE:   Elaboración propia

 PROPUESTA DE REMODELACIÓN

 PROPUESTA DE REMODELACIÓN

Modelo en 3D de la intervención de remodelación del area de descarga se basa:

 Utilizar las paredes de 2 mts. de altura, las cuales estarán compartidas entre
si.

 La adecuación se basa en mantener las columnas ya existentes
 La propuesta tendrá mobiliario fijo y una poceta para descargar el agua

residual.

Dentro de la condición actual encontramos que estos espacios intervenidos en el
modelo en 3D se encuentra el área de cocinas, lo cual genera obstaculización en
los pasillos por parte de los dueños de locales al colocar bancas, ya que no existe
un área destinada abierta para su correcto uso.
Dicha intervención busca solventar esta problemática reubicando el area de
cocinas y ubicando locales de legumbres y frutas

Pasillos del primer nivel  se ven obstruidos debido a las mesas de los comedores disminuyendo el
ancho para el paso de los usarios a un aproximado de 60 cm. dificultando asi su uso, en el caso de las
personas invidentes estos obstáculos representarian un problema de seguridad y de siniestros debido
a la obstaculización de los mismos resulta un problema a la hora de una evacuación. es por ello que
la reubicación del area de cocinas resulta un aspecto primordial.

Reubicación de área de cocinas
 en nivel 3 para liberar pasillos
Ver plano general


