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Introduccion.

El objetivo del presente trabajo es proponer una solucion urbano-arquitectonica a los
problemas que generan los edificios e infraestructuras dafiados por los recientes
terremotos, estos problemas de seguridad y sanidad afectan a los transeuntes y
vecinos de estas propiedades, debido a que estos edificios podrian colapsar y también

por que estos lugares se convierten en focos de delincuencia e insalubridad.

Después de haber estudiado, analizado y seleccionado un sitio para desarrollar un
proyecto tipo (esta metodologia podra ser aplicable a cualquier otro sitio), se
consideraran los factores: ambientales, sociales, urbanos, economicos y legales

especificos del emplazamiento para realizar una propuesta final de disefio.

Este documento se compone de cinco capitulos que son:

CAPITULO I: El Problema

Este capitulo consiste en la descripcion del problema y de los elementos
fundamentales que sustentan el porqué de la investigacion, también conocer los
factores principales que intervienen en el origen y desarrollo de la problematica.

Se establecen los objetivos, limites y alcances que generan los parametros de la
propuesta final, se describe también la metodologia de investigacion a seguir para la

realizacion de este trabajo.

CAPITULO II: Marcos
El desarrollo de los Marcos, esta conformado por la base tedricay conceptual que se

toma como fundamento para respaldar los aspectos generales de la investigacion,
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también se incluyen las condicionantes normativas que delimitan aquellos elementos
que por norma se tienen que respetar dentro de la propuesta.
Asi mismo también forman parte de esto el marco que considera informacion mas

general a nivel social, demografico, historico y cultural.

CAPITULO III: Diagnéstico.

El Diagnostico, por concepto se refiere a las caracteristicas y a las condiciones
actuales en la que se encuentra el area en estudio.

Se definen los aspectos generales y especificos que describen esas condiciones,

considerando las diferentes variables que intervienen en cada caso.

CAPITULO IV: Pronéstico.

Esta etapa consiste en la seleccion de un terreno para realizar una propuesta urbano-
arquitectonica aplicable a cualquier terreno con edificio dafiado, se realizard también
el andlisis del sitio seleccionado, después un anélisis arquitectonico y programa

arquitectonico para culminar con la zonificacion espacial del terreno.

CAPITULO V: Propuesta Urbano-Arquitecténico.

La ultima etapa consiste en el desarrollo del anteproyecto, de la materializacion de
necesidades planteadas en el programa arquitectonico y en la implementacion de
todos los indicadores encontrados en la investigacion bibliografia y de campo que

influyen directamente en la propuesta final. Esta propuesta consistird en un

documento bibliografico, juego de planos e imagenes de una maqueta virtual.
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CAPITULO I EL PROBLEMA.

Este capitulo tiene como finalidad plantear la problematica que representan los
edificios inhabitables (o declaradas con bandera roja por la comision evaluadora post-
terremoto conformada por MOP-CASALCO-ASIA), en este capitulo se presenta el
planteamiento del problema asi como los objetivos, limites y alcances que se utilizaran
para alcanzar una propuesta final, aqui también se define un plan metodologico de

investigacion que sera la columna vertebral a la solucion del problema.

Finalmente se analizaran encuestas y entrevistas hechas a las instituciones pertinentes y
personas en general para determinar la re-utilizacion mas conveniente para los terrenos

en estudio.

1.1 Planteamiento del problema

Debido a los terremotos ocurridos el 10 de Octubre de 1986 y los del 13 de enero y 13
de febrero del 2001, en San Salvador quedaron muchos edificios publicos y privados
dafiados. Estos edificios catalogados como inhabitables contintian hasta hoy sin ser
demolidos y en algunos de ellos hay personas que atn viven en ellos (por ejemplo: los
Condominios Regis en el Barrio Candelaria).

El problema radica en que no hay una institucion gubemamental que se haga
responsable por esta problematica, ante esta indiferencia los vecinos y transetntes que
viven o deben realizar actividades cerca de estos edificios tienen que convivir con este
peligro.

Aparte de la zozobra que genera el desplome inminente de estas infraestructuras en

caso de ocurrir eventos sismicos en un futuro, se suma también el problema de
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inseguridad y salubridad que generan estos lugares, debido a que son ocupados por
indigentes que los convierten en puntos de asalto, centros delincuenciales, basureros a

cielo abierto y en sanitarios publicos.

1.2 Enunciado del problema.
¢ Como desarrollar una propuesta Urbano - Arquitectonico en los terrenos de Edificios
catalogados como “Inhabitables” de la ciudad de San Salvador de manera que esta sea

viable a la hora de su implementacion?

1.3 Justificacion de la investigacion

En San Salvador se han generado problemas de infraestructuras debido a los dafios que
han ocasionado los diferentes terremotos ocurridos en el transcurso de los aitos en
edificios y estructuras catalogados con bandera roja (inhabitables), por esto se propone
el disefio de espacios para beneficiar a la poblacion capitalina, mediante la reutilizacion
de los terrenos de estos edificios para mejorar la imagen urbana de la ciudad y ofrecer
una opcion habitacional y comercial a los habitantes de San Salvador.

En primer lugar se hara una identificacion de los edificios, esto a través de un listado
que se realizara dentro de los limites del centro histérico de San Salvador, luego de
tener enlistados los edificios daflados se investigara quienes son los propietarios de
estos edificios (preferiblemente que pertenezcan al estado o a la municipalidad
capitalina, por que si son de alguno de ellos hay mas probabilidad que el proyecto se
lleve a acabo) para presentarles una propuesta urbano-arquitectonica para re-utilizar

€stos terrenos.
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1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo General

Presentar una propuesta urbano-arquitectonico para reutilizar los terrenos de los
edificios que se catalogan como inhabitables o “bandera roja” en el Centro de San

Salvador.

1.4.2 Objetivos Especificos

¢ Definir el uso mas conveniente para la reutilizacion de los terrenos de los
edificios inhabitables.

e Conocer y estudiar los diferentes marcos que regiran la propuesta final.

e Identificar y enlistar los edificios inhabitables que podrian ser reutilizados
dentro del radio en estudio.

e Seleccionar un terreno y estudiar el sitio de emplazamiento donde se
desarrollara la propuesta urbano-arquitectonica.

e Presentar una propuesta final de disefio urbano-arquitectéonico en un terreno

donde exista un edificio considerado inhabitable.

1.5 Limites

En este apartado se considerara como un limite todos los parametros que regiran

fronteras que delimitan el area de estudio y el desarrollo de esta propuesta.
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1.5.1 Limite espacial

Partiendo del numero identificado con el numeral 1.

1. Situado en el eje de la separacion de la 3* Calle Oriente y 3° Calle Poniente

con el eje de la Avenida Espaiia.

2. Hacia el norte continuando sobre el eje de la Avenida Espaiia, hasta la

interseccion de la 112 Calle Poniente.

3. Hacia el poniente continuando sobre el eje de la 11° Calle Poniente, hasta la

interseccion de la 5* Avenida Norte.

4. Hacia el sur continuando sobre el eje de 5* Avenida Norte, hasta la

interseccion de la Alameda Juan Pablo II con la 3° Avenida Norte.

5. Hacia el sur continuando sobre el eje de la 3* Avenida Norte hasta interceptar

con el eje de la 6 Calle Oriente.

6. Hacia el poniente continuando sobre el eje de la 6° Calle Oriente-Poniente

hasta la interseccion con el eje de la 8 Avenida Sur.

7. Hacia el norte siguiendo sobre el eje de la 8 Avenida Sur, hasta la

interseccion de la Calle Delgado con la 8* Avenida Norte.

8. Hacia el norte siguiendo sobre el eje de la 8 Avenida Norte, hasta la

intercepcion de la 3* Calle Oriente.

9. Hacia el poniente sobre el eje de la 3* Calle Oriente, llegandose al punto

identificado con el numeral 1.
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Fuente: google earth 2014.

1.5.2 Limite Temporal
El trabajo de graduacion se realizara en un lapso de diez meses, comprendido

entre el mes de agosto de 2014 al mes de mayo de 2015.

1.5.3 Limite documental

Debido a la poca informacion, falta de un registro de daﬁos‘y que no hay una
dependencia del gobiemo encargada en esta area, el trabajo se basard en
investigaciones periodisticas, tesis a fines, e investigaciones propias para dar una

solucion a la problematica planteada.
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1.6 Alcances
Alcance se le dominara a todas las pretensiones que se pueden conseguir al desarrollar

el proyecto.

1.6.1 Alcance poblacional
La poblacion que se pretende beneficiar es la que desee habitar en viviendas en
altura en el Centro de San Salvador, de clase media y media - baja, orientando

los criterios a fortalecer a la poblacion de la zona y sus alrededores.

1.6.2 Alcance econémico
El financiamiento para la realizacion de este proyecto queda en consideracion y
estimacion de las entidades interesadas en su ejecucion, en este documento se

dara un costo estimado por apartamento, el cual quedara sujeto al ejecutor.

1.6.3 Alcance de la propuesta

El alcance principal con respecto a la Propuesta Urbano - Arquitectonico es
desarrollar edificios que cambien la imagen urbana de la ciudad de San Salvador,
para esto se proyectara de manera que se incline a una construccion claramente
funcional y en armonia con las edificaciones existentes, ademas la propuesta se
limitara por el espacio en donde se ubicara el proyecto.

Y que atienda la demanda de la poblacién encuestada y que sirva para dinamizar

el comercio de la zona del proyecto.
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1.7 Definicion del uso de los terrenos de los edificios inhabitables.

1.7.1 Antecedentes de estudios hechos a edificios dafiados por los terremotos.
En El Salvador tras los constantes cambios de gobiemos que han sucedido desde
1986 nadie se preocupa por enfrentar el problema de los edificios, viviendas,
monumentos, etc. que han sido dafiados por los terremotos ocurridos entre 1986 y
2001. Solamente en San Salvador, la Oficina de Planificacion del Area
Metropolitana de San Salvador (OPAMSS) reporté para 2001 un total de 1,025
edificaciones en riesgo; de ellas, 35 con bandera roja. La Asociacion Salvadoreiia
de Ingenieros y Arquitectos (ASIA), por su parte, maneja un total de 177
edificaciones como bandera roja'.

Estos datos reflejan que no existe una institucion o un ente que maneje un
consolidado de infraestructuras dafiadas, este dato es preocupante porque refleja
que actualmente no hay una institucion gubernamental que quiera asumir la
responsabilidad sobre este tema.

El Salvador se encuentra en una regién donde los sismos deben su origen a la
subduccion entre la placa de los Cocos con la del Caribe 6 Placas interiores del
pais. Esto nos ha causado muchos terremotos; los que han tenido epicentros
cercanos al territorio salvadorefio y han causado cuantiosas pérdidas humanas y
materiales; pero ante esto, poco se ha hecho desde el ultimo terremoto del 13 de

febrero de 2001 .

! Byron Sosa (2010). “Mas de 100 Edificios con Bandera Roja”, (En linea). Consultado en septiembre

del 2014. El Salvador. La Prensa Grafica Disponible en http:/www.laprensagrafica com/el-
salvador/social/145834-mas-de-100-edificios-con-bandera-roja. htm
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Lamentablemente en la actualidad no se cuenta con un ente gubernamental con un
archivo que registre los estudios realizados hasta la fecha, se conoce de diversos
estudios realizados tras los terremotos pero no son accesibles por ser de indole

privado.

1.7.2 Estudios hechos a edificios dafiados por los terremotos.’

Se sabe que en San Salvador existen varios inmuebles con bandera roja que estan
habitados. No obstante, no se puede establecer cuantos hay en total ni donde se
ubican. Esta falta de precision se debe a que ninguna institucion gubernamental
posee un registro de las estructuras que quedaron inservibles tras el terremoto y
que en la actualidad ain siguen en pie, con el riesgo de desplomarse en cualquier
momento.

Héctor Hernandez, ingeniero civil y doctor en estructuras, miembro de la
Asociacion Salvadorefia de Arquitectos e Ingenieros (ASIA), dice: “que tras el
sismo de 1986 se hicieron alrededor de 3 mil 500 evaluaciones a los edificios.
Muchos de ellos recibieron la categoria de bandera roja y anaranjada (es decir que
habian disminuido su resistencia porque tenian grietas grandes) y requerian
estudios de ingenieria para rehabilitarlos™.

"Muchas de esas evaluaciones se perdieron y no hay forma de saber qué

edificaciones resultaron dafiadas, desconocemos cuéantas podrian representar

2 Diana Escalante (2010, 9 de octubre). “Algunos edificios declarados con bandera roja siguen en pie y
habitados, pese al peligro que representan. El pais se vuelve vulnerable ante la falta de un plan nacional
de proteccion civil”, ( En linea). Consultado el Sabado, 9 de Octubre de 2010. El Salvador. Disponible
en: hitp://www.elsalvador.com/mwedh/nota/nota_completa.asp?idCat=8613&id Art=5213299
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riesgos para la sociedad", afirma Hemandez. El levantamiento de esta
informacion estuvo a cargo de una comision integrada por el Ministerio de Obras
Publicas (MOP), la Asia y la Céamara Salvadoreiia de la Industria de la
Construccion (Casalco). Los resultados de las inspecciones quedaron en manos
de la extinta Direccion de Urbanismo y Arquitectura (DUA), cuyas funciones
fueron sumidas parcialmente por la Oficina de Planificacion del Area
Metropolitana de San Salvador (OPAMSS).

"En ese traspaso se perdi6 informacion valiosa que hubiera permitido darle
seguimiento a las edificaciones dafiadas y hubiera permitido que éstas se
repararan y reforzaran", asegura el especialista.

Edin Martinez, titular del Vice-ministerio de Vivienda (en 2010), admite que alin
se evalia a qué entidad le corresponde dar tratamiento a los edificios inhabitables.
Martinez dice que cumplir con la tarea de derribar estos inmuebles y decidir qué
uso se le dard después al terreno representa un gran reto porque rebasa las
capacidades econdmicas de cualquier Gobierno. Mientras que el Director de
Proteccion Civil, Jorge Meléndez, asegura que con el apoyo de CASALCO, a
corto plazo, se iniciard un inventario de estas edificaciones’.

Solo después que ocurre un terremoto se crean comisiones para hacer inventarios
de dafios en infraestructuras, el problema es que estas comisiones no trabajan en
conjunto, esto crea que los datos recabados sean inciertos por la utilizacion de

diferentes criterios de evaluacion después de confrontarse entre si no se dan a

3 Diana Escalante (2010, 9 de octubre). “Algunos edificios declarados con bandera roja siguen en pie y
habitados, pese al peligro que representan. El pais se vuelve vulnerable ante la falta de un plan nacional
de proteccion civil”, ( En linea). Consultado el Sabado, 9 de Octubre de 2010. El Salvador. Disponible
en: http://www.elsalvador.com/mwedh/nota/nota_completa.asp?idCat=8613&id Art=5213299
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conocer al publico y luego de un tiempo quedan archivados en alguna parte o se
extravian, esto es el reflejo de la poca seriedad que las instituciones tienen sobre

el tema.

1.7.3 Consecuencias de la falta de un diagnéstico de daiios en edificios.

Las magnitudes de estas catastrofes tienen su origen natural, y también humano.
Por un lado, los sismos son impredecibles e incontrolables. Por el otro, el hombre
ha logrado desarrollar estrategias con las que se puede reducir el impacto de un
fenémeno natural en la vida y la infraestructura de un pais. Pero no siempre se
aplican.

El 3 de mayo de 1965, en la maiiana, el pais fue sacudido por un terremoto de
magnitud de 6.5 grados en la escala de Richter que destruyé San Salvador;
ademas, causo daiios en Ciudad Delgado, Soyapango e Ilopango. A este se sumo
el evento de subduccion del sabado 19 de junio de 1982: un terremoto de 7.3
grados en la escala de Richter con epicentro a 70 kildmetros al suroeste de la
capital y a 80 kilometros de profundidad local. Sus dafios fueron en cinco
departamentos (San Salvador, La Libertad, La Paz, Sonsonate y Ahuachapan).
Esos dos eventos fueron los que permitieron que el sismo de 1986 se convirtiera
en una real tragedia. Se registro a las 11:49 de la mafiana el viernes 10 de octubre
con una intensidad de 7.5 grados en la escala de Richter y una intensidad de IX en

la escala de Mercalli. Los 10 segundos de ese movimiento telurico le heredaron al

10
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pais 1,500 muertos y alrededor de 200,000 damnificados.*

Los dafios causados fueron de gran magnitud y consideracion en la infraestructura
de la ciudad y se tuvo como foco de esta tragedia el edificio Rubén Dario, que ya
habia sido dafiado 21 aiios atras con el sismo de 1965. Nunca fue demolido, o
reparado correctamente, y su consecuencia final fue una tragedia. Pese que las
imagenes del Dario se convirtieron en simbolo de dolor y luto, la leccion no fue
aprendida. Poco fue lo que se hizo en mantenimiento de infraestructuras dafiadas.
Y en 2001, el pais volvi6 a lamentar las consecuencias de esta desidia sistematica.
Hasta el momento (debido a que no existen registros de infraestructuras que
quedaron dailadas tras el terremoto de 1986) se parte del hecho de que tras los
terremotos del 2001 se reportaron 105 edificaciones con bandera roja (segun el ex
Viceministro de Vivienda), en las cuales poco o nada se ha trabajado después de
ser diagnosticadas con cierto grado de peligro.

Para 2001 los efectos de los sismos no solo afectaron a la capital, sino a varios
departamentos del pais; esta vez, el simbolo de la destruccion fue el
deslizamiento de tierra que acabo con la vida de cientos de salvadoreiios en la
colonia Las Colinas.

Segun el Viceministro de Vivienda (en 2010), Edin Martinez, “el terremoto de
2001 tumbod 182,000 viviendas. Para la reconstruccion, el Estado aport6
monetariamente un 40% y el otro 60% fue de la sociedad civil”.

Al riesgo de sismo, este pais le suma una cantidad no determinada de edificacio-

* Servicio Nacional de Estudios Territoriales, consultado en septiembre del 2014 en
http://www.snet. gob.sv/Geologia/Sismologia/l crono.htm
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nes que permanecen dafiadas y sin mantenimiento. El desenlace de esta mezcla
puede ser, otra vez, dramatico.

“El seguimiento posterior es lo que ha estado faltando (sobre edificaciones
dailadas); el resultado de todo esto es que posiblemente tengamos en nuestra area
metropolitana de San Salvador un sinnumero de edificaciones que posible sean
altamente peligrosas. Creo que pasaria algo similar a lo que sucedido en 1986,
donde tuvimos dos antecedentes sismicos (1965 y 1982); el sismo encontrd las
estructuras débiles y lo que hizo fue terminar la tarea que inicio el sismo de
19827, detallo Héctor David Hemandez, miembro de la ASIA y especialista en
estructuras.

Lastimosamente, para el terremoto de 1986 se hicieron evaluaciones réapidas
(3,500) que tenia la Direccion de Urbanismo y Arquitectura (DUA), pero durante
el traspaso a OPAMSS se extraviaron. Un problema que se viene acumulando es
que las instituciones han dejado pasar el tiempo y no han dado el seguimiento
respectivo a todas las infraestructuras catalogadas con alguna bandera por sus
daios (roja, amarilla, anaranjada o verde).

“Ahora es dificil identificar (las edificaciones). Tenemos la recopilacion desde
2001 con un sistema de informacion geografico, pero debe haber un
levantamiento (de datos actualizados)”, acoté Celina Cruz, subdirectora de con-

trol de la OPAMSS (en 2010).°

> Byron Sosa (2010). “Mas de 100 Edificios con Bandera Roja”, (En linea). Consultado en septiembre

del 2014. El Salvador. La Prensa Grafica. Disponible en http://www.laprensagrafica. com/el-
salvador/social/145834-mas-de-100-edificios-con-bandera-roja htm
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“No existe ninguna institucion, o una dependencia, que controle o evaluacion de
la obra publica; es decir, los edificios piblicos (hospitales, escuelas). Eso existia
alla por los afios ochenta y eso desaparecié con DUA. Una cosa es la tramitologia
y otra cosa, la responsabilidad del crecimiento urbano y las edificaciones
publicas. La OPAMSS no tiene esa funcion”, sefial6 Juan Guillermo Umaiia,
presidente de ASIA (en 2010).

Segin estos expertos es urgente la actualizacion de las normas de disefio y
construccion, no unicamente las existentes, sino que sera necesario elaborar
nuevas normas técnicas para ciertos casos particulares (como agua, muros de
retencion, etc.).

Se debe comenzar a trabajar con tecnologia de punta. “La experiencia de Chile
(27 de febrero de 2010) nos demostro que las edificaciones que ellos tenian a base
de disipadores de energia y aislamiento sismico funcionaron bien. Esa tecnologia
la tenemos que conocer (aunque son caros), pero si los disipadores de energia los
podriamos manejar localmente, se podrian comenzar a implementar
principalmente en edificaciones esenciales, como los hospitales”, apunto
Hernandez.®

Ademas, como ASIA —al igual que el Viceministerio de Vivienda— esperan que se
apruebe la ley de ordenamiento territorial. “No hemos sido capaces de poder
ordenamos en crecimiento urbano y esa es la debilidad institucional, falta de

desarrollo en los mecanismos —las instituciones no son fuertes— de tal forma que

6 Byron Sosa (2010). “Mas de 100 Edificios con Bandera Roja”, (En linea). Consultado en septiembre
del 2014. El Salvador. La Prensa Grafica. Disponible en http://www.laprensagrafica com/el-
salvador/social/145834-mas-de-100-edificios-con-bandera-roja.htm
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no hemos querido hacer la ley de ordenamiento territorial y aun esta en la
Asamblea Legislativa pensando si es buena o mala. El problema es que por
tratarla de perfeccionar cuando la tengamos ya no va a haber nada que ordenar”,
finalizo el presidente de ASIA (en 2010)7.

La falta de una Ley de Ordenamiento Territorial es un factor que influye para la
prevencion de futuros desastres, nuestros gobernantes no tomaran con seriedad
esta problematica hasta que exista un documento que los comprometa a erradicar

el problema.

1.7.4 ;Qué institucion es la encargada de la evaluar los daiios en edificios?

Algunas entidades publicas que deberian involucrarse en la problematica no
logran ponerse de acuerdo hasta el momento sobre la responsabilidad que tienen
para darle tratamiento a los edificios declarados con "bandera roja" y de velar
por que la ciudadania no los habite.

El alcalde de San Salvador (en 2010), Norman Quijano, asegura que la comuna
no tiene competencia sobre las edificaciones inhabitables. Mientras que Lorena
de Salguero, jefa del departamento de construccion de la Oficina de
Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS) (en 2010),
seilala que la unica responsabilidad que tiene la entidad es otorgar los permisos

de construccion para que se puedan hacer remodelaciones en esos inmuebles. Por

7 Byron Sosa (2010). “Mas de 100 Edificios con Bandera Roja”, (En linea). Consultado en septiembre
del 2014. El Salvador. La Prensa Grafica Disponible en http://www.laprensagrafica.com/el-
salvador/social/145834-mas-de-100-edificios-con-bandera-roja.htm
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su parte, el ex titular del VMV (en 2010), Edin Martinez, admite que todavia se

esta evaluando a qué instituciones les corresponde dar solucidn a este problema

que pasa desapercibido por las autoridades, "estamos valorando, como VMV,

cuales son todas la instancias que tenemos competencia en €l y luego determinar
una accion conjunta (...) A mi se me ocurre que entre ellas debe estar el MOP

(Ministerio de Obras Publicas), el Ministerio de Medio Ambiente, el

Viceministerio de Vivienda, Proteccion Civil y la alcaldia municipal”, sostiene

Martinez®. Para el funcionario, cumplir con la tarea de derribar los edificios

inhabitables y decidir qué uso se le dara después al terreno representa un reto

grande porque rebasa las capacidades econémicas de cualquier Gobierno.

"Yo me imagino que en el pasado (durante los gobiemos anteriores) no se hablo
ni se hizo nada un poco por negligencia, pero también porque esto representa
retos bastante grandes. Demoler (los edificios) cuesta mucho dinero, ademas debe
hacerse con criterios técnicos; esto no es una cuestion que se hace por arte de
magia, por eso estamos viendo si hay recursos (economicos)", dice el Viceminis-

tro’.
Mientras las instancias que deben involucrarse se siguen pasando la

responsabilidad en cuanto a las competencias de cada una, mas familias

salvadorefias seguiran desafiado el peligro y habitaran entre ruinas.

8 Byron Sosa (2010). “Mas de 100 Edificios con Bandera Roja”, (En linea). Consultado en septiembre
del 2014. El Salvador. La Prensa Grafica. Disponible en http://www laprensagrafica.com/el-
salvador/social/145834-mas-de-100-edificios-con-bandera-roja.htm

2 Diana Escalante (2010, 9 de octubre ). “Edificios con "bandera roja" siguen amenazando vidas™, (En
linea). Consultado en septiembre del 2014. El Salvador. Disponible en http:/www
http.elsalvador.com/mwedh/nota/nota_completa.asp?idCat=6375&id Art=5044749
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1.7.5 ;Que uso se dar4 a los terrenos de los edificios danados?

1.7.5.1 El uso que daria la poblacion que vive en los mesones de San
Salvador.'’

El pasado 3 de octubre la Coordinadora de Cooperativas del Centro
Historico de San Salvador -que aglutina a los barrios La Merced, Santa
Lucia, Concepcion y San Esteban- present6 al Viceministro de Vivienda y
Desarrollo Urbano (en 2010), Edin Martinez, un documento en el que le
solicitan al Estado que les otorgue 21 inmuebles publicos, que pennanecen
abandonados desde el terremoto de 1986, y que les facilite el
financiamiento para poder convertirlos en viviendas.

De acuerdo con la presidenta de la mesa coordinadora de la Asociacion
Cooperativa de Vivienda por Ayuda Mutua del Centro Histérico de San
Salvador (en 2010), Dolores Sarmiento, en total serian 550 familias (250
afiliadas a las cooperativas, mas otras 300 que estan en proceso de
organizarse) las beneficiadas de llegar a aprobarse la transferencia de
inmuebles de parte del Estado. Algunos de los edificios que se han
solicitado son los ex cines Libertad, Izalco y Apolo. También el de la
Loteria Nacional de Beneficencia, el de la Administracion de Acueductos y

Alcantarillados, el del Consejo Salvadoreiio del Café.

© Diana Escalante. (2009, 18 de noviembre). “Edificios abandonados son alternativas habitacionales”,
(En Linea). Consultado en septiembre del 2014. ElI Salvador. Disponible en
http://www.lapagina. com.sv/ampliar. php?1d=21978
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1.7.5.2 El uso que daria la Alcaldia Municipal de San Salvador."!

El tema de la posible transferencia de terrenos estatales a los habitantes de
los mesones del centro de San Salvador ha generado ‘competencias’ entre
los peticionarios y la comuna capitalina, administrada por Norman Quijano
(en 2010).

El alcalde también le ha solicitado al Gobierno de Mauricio Funes (en 2010)
que le otorgue terrenos publicos como pago de una deuda que supera los 10
millones de dodlares. La idea de Quijano es convertir los inmuebles
deshabitados en centros comerciales en donde se concentre a los vendedores
del sector informal. Con ello se despejarian las arterias del Centro Historico
y se lograria reordenar la capital.

Por su parte, el gerente de la Unidad de Revitalizacion del Centro Historico
de la alcaldia de San Salvador (en 2010), Antonio Osegueda, reitera que la
municipalidad no tiene una posicién de competencia con los habitantes de
los mesones.

“Nosotros no nos atribuimos el derecho de decidir cual edificio es habitable
o no. Le corresponde al Viceministerio de Vivienda, a Obras Publicas y a
otras instituciones del Estado decidir eso. Nosotros sabemos que los unicos
espacios de los que podemos disponer son los de la comuna”, dice
Osegueda. El funcionario edilicio va mas alla y sefiala que el centro de San

Salvador ha dejado de ser un atractivo para vivir. Por el contrario, agrega, la

11 Diana Escalante. (2009, 18 de noviembre). “Edificios abandonados son alternativas habitacionales”,
(En Linea). Consultado en septiembre del 2014. El Salvador. Disponible en
http://www.lapagina.com.sv/ampliar. php?id=21978
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gente lo que hace es emigrar hacia otros lugares para huir de problemas
como el trafico vehicular y los promontorios de basura.

“En los ultimos incendios que se dieron en los negocios ubicados en el
Centro Historico hubo problemas por la accesibilidad al lugar y porque
habia hasta escasez de agua, por esa razoén no seria conveniente que los

edificios se pudieran habitar”, agrega.

1.7.5.3 El uso que daria FUNDASAL."

La Fundacién Salvadoreiia de Desarrollo y Vivienda Minima (Fundasal) es
de la idea de que el Gobiemo deberia darle prioridad a la solicitud de
vivienda hecha por los residentes de los barrios del Centro Histdrico.

La institucion, que ha brindado apoyo legal e investigativo a las
cooperativas, ha reiterado que las condiciones en las que viven cientos de
familias que no poseen una casa digna los pone en riesgo fisico y social.

“La salud de esta gente corre peligro, hay hasta 11 familias que viven en
300 varas cuadradas, deben enfrentar a diario el hacinamiento y ni siquiera
tienen garantizados los servicios basicos”, advierte Ana Silvia Sintigo,
Coordinadora de la Unidad Ejecutora del Centro Histérico (en 2010), de
Fundasal.

Para la especialista, la construccion de viviendas en altura (edificios) es la

solucion al problema habitacional en El Salvador. Esa es, segun dice, una

2 Djana Escalante. (2009, 18 de noviembre). “Edificios abandonados son altermativas habitacionales™,
(En Linea). Consultado en septiembre del 2014, El Salvador. Disponible en
http://www.lapagina.com.sv/ampliar.php?id=21978
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buena forma de hacer uso racional del espacio, por lo que espera que el
Estado les conceda los terrenos a los capitalinos.

Sintigo considera que mejorar el habitat de estas personas haria que el
aspecto de la ciudad se viera mas ordenado, que es una de las promesas de
campafia que hizo Quijano cuando competia por la silla edilicia. Sin
embargo, ella cree que todavia hace falta despolitizar el tema y entender que
es urgente solucionar un problema que ya lleva muchos afios. La
representante de Fundasal matiza que esta bien que la alcaldia de San
Salvador busque solucionar el problema del comercio informal, pero
también ve necesario que “se les dé viviendas dignas a quienes ahora viven
como animales”.

“Recuperar el Centro Historico es responsabilidad de todos y se necesita el
trabajo de muchas instituciones, tanto publicas como privadas, la idea es
que ganemos todos”, apunta Sintigo.

1.7.5.4 El uso que daria el Gobierno. <y

La apuesta del Gobiemo, segun Edin Martinez, es construir proyectos
habitacionales en las edificaciones con "bandera roja", una vez que sean
derribadas. "Estamos apostandole a que estos edificios sean utilizados para
viviendas de interés social porque en el Centro Historico viven al menos 3
mil familias en condiciones bastante infrahumanas”, dice. No obstante, los

proyectos a los que aspira el Ejecutivo no llegaran a corto plazo, porque dar

13 piana Escalante. (2009, 18 de noviembre). “Edificios abandonados son alternativas habitacionales™,
(En Linea). Consultado en septiembre del 2014, El Salvador. Disponible en
http://www.lapagina.com.sv/ampliar.php?id=21978
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respuesta a las emergencias generadas por los fendmenos naturales mas
recientes se ha convertido en la prioridad de las autoridades.

Para el titular del VMV (en 2010), actualmente el Estado se encuentra en un
momento en el que debe priorizar el uso de los recursos. Por esa razon, los
salvadorefios que han perdido sus casas a raiz de las carcavas y
deslizamientos son los primeros a quienes se les ofreceria una solucion de
vivienda.

"Se necesita mucha inversion si queremos abordar en la totalidad la
problematica (...) hay que estar priorizando el uso del dinero, saber que hay
que usarlo donde hay que salvar vidas, donde la urgencia no espera", afirma
Martinez. Cuando se le pregunta al funcionario qué le depara entonces a
quienes han desafiado el peligro ocupando lugares como el condominio
Regis, €l sostiene que a esas familias les pasara lo mismo que a la gente que
vive al pie de grandes pendientes o que habita en zonas que ciclicamente se
desbordan. "Es gente que esta en peligro constante, yo esperaria que en esta

gestion hagamos algo sobre el tema"”, agrega.

1.7.5.5 Encuestas

Segun las cuatro opiniones anteriores, vemos que la mayor necesidad del
Centro de San Salvador es la construccion de viviendas (y esta en altura
debido a que es poco el espacio que hay de forma horizontal), para
corroborar estas entrevistas se realizaran dos encuestas una dirigida a

habitantes de mesones en San Salvador y la otra a personas que transitan

por el Centro para llegar a sus trabajos.
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Datos obtenidos de Encuestas

ENCUESTA TIPO A: Personas que viven en el Centro de San Salvador.
Estos datos se recolectaron de una muestra de 28 personas que habitan en el
meson Mayen (contiguo a Industrias la Constancia) y meson Palacios (zona

de la Tiendona)

1. iLe gusta vivir en el Centro de San Salvador?

93%

2. ¢(Por qué le gustaria vivir en el Centro de San Salvador?, por cercania a:

57%

m TRABAJO @ SERVICIOS B oorvmcno]
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3. (Posee casa propia?

m Sim NO

4. (Es espaciosa su casa?

18%

5. (Qué problemas percibe mas al vivir en el Centro de San Salvador?

1% 18%

71%

m DESBVPLEOC m DELINCUBNCIA m CONTAMINACION
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6. (Qué se debe hacer con los edificios dafiados del Centro de San
Salvador?

14% 0%

86%

l[l DEVOLERLOS m REPARARLOS m DEJARLOS IGUAL ‘

7. (Qué le gustaria que construyeran en los terrenos de los edificios
dafiados?

18%

46%

= VIVIENDAS m COMERCIO m PLAZAS O PARQUES

8. (Esta acostumbrado o se acostumbraria a vivir en Edificios
Habitacionales de Altura?
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9. (Cuantos miembros tiene su familia?

21%

43%

B2A3m4A5E6 OMAS

10. ;Tiene suficientes edificios de vivienda el Centro de San Salvador?

7% 18%

75%

= SlmNo INOSEi

ENCUESTA TIPO B: Personas que transitan por el Centro de San Salvador.
Estos datos se recolectaron de una muestra de 35 personas que viven en la
periferia de San Salvador (San Martin, Ilopango, Soyapango, Apopa,

Aguilares) y transitan por el Centro para llegar a sus trabajos (Ciudad

Merliot y Colonia Escalon y Santa Elena).
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1. ¢Le gustaria vivir en el Centro de San Salvador?

14%

86%

2. iPor qué le gusta vivir en el Centro de San Salvador?, por cercania a:

[- TRABAJO m SERVICIOS B cowERcsoJ

3. (En que condicion adquiriera vivienda en el Centro de San Salvador?

20% 23%

57%

B ALQUILADA m FINACIADA m COMPRA DIRECTA

N
9]
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4. (Cree que su economia mejoraria al vivir en el centro de San Salvador?

20%

- E
34%

ilSIlNOlSERIAIGUAL

5. (Qué problemas percibe mas al vivir en el Centro de San Salvador?

20% 20%

60%

‘l DESBVIPLEO B INSEGURIDAD m CONTAMNACION

6. (Qué se debe hacer con los edificios dailados del Centro de San
Salvador?

3%

29%

68%

{l DEMOLERLOS m REPARARLOS m DEJARLOS IGUAL
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7. (Qué le gustaria que construyeran en los terrenos de los edificios
dafiados?

37%

{-v:vam ICONE{COOIPLAZASOPARQUES}

8. (Esta acostuimbrado o se acostumbraria a vivir en Edificios
Habitacionales de Altura?

9. (Cuantos miembros tiene su familia?

37%

l2A3l4A5l60MASJ
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10. ;Qué dias transita por el Centro de San Salvador?

43%

57%

1- LUNES A VIERNES B LUNES A SABADO @ TODOS LOS DIAS !

Interpretacién: Después de analizar las encuestas y las entrevistas
anteriores este trabajo se enfocara en brindar una alternativa que comprenda
principalmente vivienda en altura y locales comerciales en la planta baja de
los edificios a construir para plantear una altemativa de solucion al
problema planteado.
La construccion de un complejo de viviendas con accesibilidad para
personas de bajos recursos, supliria las diferentes necesidades
habitacionales existentes en el Centro de San Salvador asi mismo los locales
comerciales crearan fuentes de ingresos para los habitantes de estos
edificios y a la vez se dinamizara la actividad econdmica del Centro de San
Salvador. Este tipo de vivienda ofrece una mejora en la imagen
arquitectonica y wurbana del Centro Histérico de San Salvador,
implementando materiales que estén acorde con la estabilidad econémica
actual de los habitantes, siendo estas viviendas accesibles a pagos, a través
de los diferentes medios bancarios o cualquier entidad que facilite su
adquisicion.

s . ]
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1.8 Tipo de investigacion

La investigacion nos ayuda a tener una mejor interpretacion al objeto de estudio, como
grupo de trabajo nos basaremos en el método de INVESTIGACION PROYECTIVA,
que consiste en la elaboracion de una propuesta o modelo para solucionar un problema
que se basa en la recoleccion de datos histdricos asi como también la recopilacion de
estadisticas tomadas por diversas entidades, la recopilacion de informacion de libros
histéricos y demas datos recolectados en otros tipos de fuentes informativas que
ayuden a la elaboracion de la propuesta'®.

Este tipo de investigacion, consiste en la elaboracion de una propuesta, un plan, un
programa o un modelo, como solucion a un problema o necesidad de tipo practico, ya
sea de un grupo social, de una institucion, o de una region geografica, en un area
particular del conocimiento, a partir de un diagnostico preciso de las necesidades del
momento, los procesos explicativos o generadores involucrados y de las tendencias
futuras, es decir, con base en los resultados de un proceso investigativo. La
investigacion proyectiva se ocupa de como deberian ser las cosas, para alcanzar unos
fines y funcionar adecuadamente. Para que un proyecto se considere investigacion
proyectiva, la propuesta debe estar fundamentada en un proceso sistematico de
busqueda e indagacion que requiere la descripcion, el analisis, la comparacion, la
explicacion y la prediccion.

A partir del estudio descriptivo se identifican necesidades y se define el evento a

modificar; en las investigaciones comparativas, analiticas y explicativas se identifican

1 Jacqueline Hurtado de Barrera (2014, septiembre). “ Metodologia de la investigacion, una
compresion holistica”, (Enlinea). Consultado en septiembre del 2014. Caracas, ediciones Quirén —
Sypal. Disponible en http://investigacionholistica blogspot.com/2008/02/la-investigacin-
proyectiva.html
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los procesos causantes que han originado las condiciones actuales, de modo que una
explicaciéon formidable del evento permitirda predecir ciertas circunstancias o
consecuencias en caso de que se produzcan determinados cambios; el analisis
predictivo permitira identificar tendencias futuras, probabilidades, posibilidades y

limitaciones.

1.9 Metodologia de la Investigacion.

Debido a que el aporte del presente trabajo es de caracter tedrico-practico y los factores
que inciden en el fenémeno en estudio son muchos y de naturalezas variadas, se ha
detenninado que el método Andlisis-Sintesis es el mas indicado para realizar esta
investigacion, ya que este método consiste en la separacion del todo (andlisis) o tema
de estudio, en sus partes, las cuales, a su vez, se subdividen en componentes y estos en
elementos, para luego reunir todos estos elementos dentro del todo (sintesis) y entender
su naturaleza y comportamiento, con el propdsito de descubrir las caracteristicas del
fenémeno estudiado y la incidencia en su entormo.

Para llegar a entenderlo se ha dividido tedricamente en cinco partes principales: El
Problema, Marco Referencial, Diagnostico, Pronostico y Propuesta. A continuacion se
presenta el esquema del modelo metodoloégico con cada etapa del trabajo de

investigacion y el contenido de cada capitulo, hasta llegar a la etapa final.
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CAPITULO Il

MARCOS

CAPITULO 1lI
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1.10 CONCLUSION DEL CAPITULO L

Segun el tema en nuestro perfil de investigacion, se han tomado en cuenta diferentes
parametros, por lo que describimos las siguientes conclusiones:

A lo largo de esta investigacion de la evolucion histérica y el contexto actual local de
los edificios dafiados por sismos en nuestro pais, se observo que la vivienda es la mejor
opcion para el problema de los edificios con bandera roja, siendo promovidas ademas
como grandes obras publicas.

De esta forma, proponemos lineas de accion o consideraciones para la aplicacion de
vivienda en altura para poblacion de estratos medios a bajos de acuerdo con las
caracteristicas expuestas, ademas se propone en el disefio crear un area comercial que
dinamizara el comercio de la zona y a la vez dara la oportunidad a las familias que
habitan el edificio de ser co-propietarios de estos locales comerciales y trabajar en

ellos.
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CAPITULO II MARCOS.

Los marcos son el fundamento que respalda nuestra teoria, la cual depende del
esquema metodologico, éste se caracteriza en los enfoques de la informacion, las
generalidades y peculiaridades de la investigacion. Se recopila la teoria y se determinan
los conceptos que influyen en la investigacion.

Para la preparacion de este documento y de esta investigacion, se ha determinado tomar
en cuenta diferentes circunstancias, que corresponden entre si. De lo general a lo
especifico relacionado con La Propuesta Urbano-Arquitectonico de Edificios de
Vivienda en Altura en terrenos de edificios inhabitables.

Este tema se implementara desde el punto de vista de las normativas e investigaciones
desarrolladas en base a construcciones existentes de edificios habitacionales en altura,
tomando en cuenta la recopilacion de datos de estudios urbanos, libros, revistas,
articulos del periodico y el internet; mencionando aspectos historicos, sociales,

culturales y econdémicos.

2.1 MARCO HISTORICO
2.1.1 Terremotos en El Salvador desde 1965.

« Alas 4:01 de la mafiana del 3 de mayo de 1965, un terremoto tectonico de 6.3-

6.5 grados Richter destruye a la ciudad San Salvador y causa graves dafios en

llopango, Soyapango y Ciudad Delgado.
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Hotel Nuevo Mundo Club Internacional 1917
+ A las 11 horas y 50 minutos del 10 de octubre de 1986, el suelo de San Salvador
comienza a moverse como resultado de un terremoto grado 7.5 Richter (5,4 en
magnitud de ondas de cuerpo), con duracion de S segundos y con epicentro
localizado en fallas situadas a 8 kiléometros bajo la zona de Los Planes de
Renderos, al sur de San Salvador.
Como resultado, una poderosa onda en forma de ola recorre la capital entera. La
devastacion y mortandad se centran en los barrios de Santa Anita, San Jacinto, La
Vega, San Esteban, El Carmen y Candelaria, al igual que en los Planes de
Renderos donde el fenomeno llegd a alcanzar los 9,0 grados Richter-, Ciudad
Delgado y Santa Clara.
Un deslizamiento de tierra blanca sepulta unas 200 casas y causa 100 muertos en
la colonia Santa Marta, al sur de la ciudad capital. Pero no es el unico derrumbe
ocurrido a raiz de ese evento sismico, que también provoca mas deslizamientos
menores en diversos puntos (barrancas, taludes de cerros, cortes para carreteras,
etc.) de la ciudad capital y en las cercanias del Lago de Ilopango.
La destruccion también es evidente en edificios privados como el Gran Hotel San
Salvador y los centros comerciales "Rubén Dario" y "Dueifias"; en locales

ministeriales como los de Trabajo, Educacion-Biblioteca Nacional y Agricultura
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y Ganaderia; en centros educativos como el Colegio Guadalupano y la Escuela
"Joaquin Rodezno", en hospitales como el de Niflos "Banjamin Bloom" y en
monumentos simbolicos, como la efigie del Salvador del Mundo, situado en el

centro de la Plaza de las Américas.

LPG

Restaurante Pete's Edificio Rubén Dario Colapsado.

e A las 11:35 del sabado 13 de enero de 2001, un terremoto de 7,6 grados
Richter y 45 segundos de duracion provoca destruccion generalizada en 172 de
los 262 municipios del pais, entre ellos Santa Ana, Jayaque, Comasagua, Nueva
San Salvador, Santa Elena, San Vicente, San Agustin y muchos mas.

El epicentro es localizado en el Océano Pacifico, a 100 kilémetros al suroeste de
la ciudad de San Miguel y a una profundidad focal estimada de 39 kilémetros. Se
considera que el evento es de caracter tectonico, originado por el acoplamiento de
las placas del Caribe y Cocos, con fractura interna de esta ultima.

Aunque la destruccion es mas evidente en casas y edificios publicos construidos
de adobe o bahareque, la mayor mortandad se centra en la zona residencial Las
Colinas, construida al sur de la ciudad de Nueva San Salvador o Santa Tecla,
donde un alud cae sobre cientos de casas y soterra a casi medio millz;f de

personas. Con un aporte de 2,6 millones de dolares, proporcionado por el
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gobiemo de la Republica de China (Taiwan), en el futuro en dicho lugar sera
construido un parque memorial en homenaje a las victimas.

e Un mes después de esa tragedia, a las 08: 22 del martes 13 de febrero de 2001,
un terremoto de 6,6 grados Richter deja sentir, durante 20 segundos, su fuerza
destructora en los departamentos centrales y paracentrales de Cuscatlan, San
Vicente y La Paz, que son declarados como zona de emergencia por las
autoridades nacionales.

El epicentro es localizado en una falla local de San Pedro Nonualco, a 30
kilometros de San Salvador, situada a una profundidad focal de entre 8,2 y 13
kilometros. La destruccion abarca entre el 50 y el 95 por ciento de las viviendas
de la ciudad de San Vicente, Cojutepeque, Paraiso de Osorio, Candelaria,
Verapaz, San Emigdio, San Juan Tepezontes, San Miguel Tepezontes, Guadalupe
y los cantones Santa Cruz Analquito y Miraflores abajo. Ademads, se reportan
dafios en viviendas de la ciudad de Chalatenango, una iglesia de Apopa y en el

muelle artesanal del puerto de La Libertad"’.

e : —_— -w,,‘”“ <o Y ‘ . -
ex-loteria nacional de beneficencia Consejo Salvadorefio del Café

o Servicio Nacional de Estudios Territoriales, “ Cronologia de sismos destructivos em El Salvador”,
(En linea). Consultado en septiembre del 2014. El Salvador. Disponible en
http://www.snet.gob.sv/Geologia/Sismologia/l crono.htm
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2.1.2 La Vivienda en El Salvador'®

1930. Tema de vivienda es considerado por el Estado

1933. Se fundo6 la Junta Nacional de Defensa Civil, creada para contribuir a
-solucionar necesidades basicas de la poblacion siendo el primer paso que un
gobierno daba en la mejora de la calidad del habitat.

1934. ler. Paso para la construcciéon y mejoramiento de vivienda, crea el Banco
Hipotecario y el Fondo de Mejoramiento Social, para apoyar en la construccion
de vivienda urbana y colonizacion rural.

Década 1950. Estado crea las lras instituciones. Reforma a la Constitucion
Politica, el Estado aparece como promotor del bienestar publico, interesandose en
el desarrollo urbano, crea el Instituto de Vivienda Urbana (IVU).

Décadal960. Estado descentraliza funciones. El Estado descentraliza
funciones, nacen instituciones autbnomas orientadas a dar solucion habitacional a
familias de bajos y medianos ingresos.

1963. nace la Financiera Nacional de la Vivienda (FNV) y Asociaciones de
Ahorro y Préstamo. La falta de una politica urbana reguladora del estado,
contribuyo al crecimiento espontaneo de la ciudad, El FNV se conformaba por un
grupo de empresas constructoras privadas, dedicadas a la construccion de
viviendas para grupos sociales de ingresos medios.

1964. Se funda la Camara Salvadorefia de la Industria de la Construccion
(CASALCO), se crea como una institucion de utilidad publica, de conformidad

con los lineamientos establecidos en el capitulo treinta del Codigo Civil.

16 Romero de la Cruz, M.; Vides Brizuela M.I. (2006). Analisis de la Inversion en el Sector de la
Vivienda Popular En El Salvador.periodo 1995 — 2005. Trabajo de Graduacién para obtener el titulo de

Licenciada en Economia. Universidad Centroamericana. g 19-29
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La Camara, tiene entre sus proyecciones continuar apoyando a las instituciones
estatales, autbnomas, municipales y organizaciones de la sociedad civil, en la
busqueda de soluciones a problemas de interés nacional y regional.

Década 1970. Nuevas instituciones y el VMVDU

1973. Nace el Fondo Social para la vivienda (FSV) para familias con salario
minimo, solo incluia empleados privados

1975. Nace el Instituto Nacional de Pensiones de los Empleados Publicos
(INPEP), realizaba préstamos con garantia hipotecaria para la ampliar, reparar,
construir y adquirir vivienda y solares urbanos. El IVU. FSV, INPEP, producen y
financian proyectos de vivienda multi y unifamiliar. El [IVU y el FSV realizan sus
propios proyectos pero el costo de urbanizacion era alto para las familias de un
salario minimo, no llegando a la poblacién objetivo, se aumenta al 62% en 1975
las familias del AMSS en mesones, tugurios o colonias ilegales

1979. Se establece un nuevo proceso de planificacion urbana, se crea el
VMVDU

Década 1980. Sector privado asume papel de productor de vivienda

El sector privado no tuvo mayor participacion, a lo que financiamiento se refiere
ni incentivos para buscar soluciones de bajos precios a los demandantes.

Se invierte en grandes proyectos de vivienda horizontal no planificados, estas no
se venden. A la vez proliferan las lotificadoras en tierras agricolas amenazando el
medio ambiente

Década 1980. Estado de ejecutor a facilitador. Se crean instrumentos para que
el sector privado asuma el papel de productor de vivienda. Se evidencia

incapacidad del Estado en este rubro, se retiran fondos del [VU.
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El FSV reforma su ley y pasa a ser un ente solo financiero, el cotizante elegiria
entre la oferta del sector privado.

La guerra y el terremoto agudizan los problematica de vivienda, la ayuda del
Estado se enfoco en programas de reconstruccion con fondos del Banco Mundial
(BM), El Estado con debilidad técnica, financiera legal e institucional, no
permitia al VMVDU definir una politica de vivienda coherente, que trabajara
conjuntamente con entes ejecutores y financieros.

1987. Nace el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador
(COAMSS)

1989. Se inician programas de reconstruccion por el terremoto de 1986 con
fondos del BM.

Década 1990. En funcion de la rentabilidad, el campo financiero se enfoca al
financiamiento de construccion de locales comerciales, los recursos para
construccion de vivienda, en gran porcentaje se destinan a. proyectos con valor
superior a los ¢60,000 beneficiando a grupos con ingresos mayores a ¢3,000
mensuales

Creacion de las politicas de vivienda. Politicas dirigidas a familias en extrema
pobreza y se utiliza el modelo participativo para solucionar la problematica.

1991. Se impulsa la legalizacion de tierras de invasion con la creacion del
Instituto Libertad y Progreso (ILP) y el Registro Social de Inmuebles (RSI) en
busca de dar legalidad a lo ilegal.

Década 1990. Las politicas de vivienda. Con el objetivo facilitar vivienda se

crearon estrategias financieras que otorgaron subsidios por FONAVIPOy el FSV
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subsidios con interés, se fomento la produccion de viviendas a través del sector
privado y ONG's, y legalizando también propiedades.

1992. Nace FONAVIPO, Fondo Nacional de Vivienda Popular, actualmente
realiza proyectos habitacionales en altura enmarcados en el plan del gobierno
Casa para Todos.

Ao 2005 la Politica Nacional de Vivienda, planteaba entre sus objetivos:
erradicar el déficit habitacional, implementando un programa de ahorro para
vivienda, instrumentos financieros para atender la oferta y la demanda
habitacional, eliminar condiciones de irregularidad o ilegalidad de parcelas
habitacionales, reubicar a las familias que residen en zonas inseguras o de alto
riesgo, y aumentar la oferta y la densificacion de los terrenos para uso
habitacional.

Aiios 2007 a la fecha. Empresas constructoras ofrecen viviendas a salvadoreiios
residiendo en el exterior, solo para clase media y alta.

2011. Se pretende demostrar que es posible generar alianzas entre instituciones
publicas con organismos privados, surge asi el concurso “La Gran Manzana”
demostrando, que es posible una nueva forma de desarrollar estos procesos. Un

ejercicio hecho de manera responsable, planificada y participativa.

2.2 MARCO TEORICO CONCEPTUAL.
2.2.1 Concepto de Ciudad.
La ciudad, ya sea si analizamos ciudades de El Salvador o ciudades en general, se
concluye que han sufrido transformaciones que las han llevado a niveles

complejos, como las areas metropolitanas o ciudades unidas por servicios
e T T B e e i e ST s
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comunes. Entre los multiples factores que propiciaron dicha metamorfosis en
nuestras ciudades se encuentran la cultura fundamentalmente urbana, las propias
condiciones de la vida urbana que favorecen la concentracion en ciudades de las
clases migrantes o la imposibilidad de evitar la penetracion continua y
homogénea de la ciudad en los nuevos territorios.

De esta manera la ciudad moderna estd poblada por unos habitantes cuyas
generaciones inmediatamente anteriores provienen del medio rural y que,
l6gicamente, no tienen conciencia de ciudad con lo que no se ha podido transmitir
a sus hijos que han adoptado el modelo norte americano basado en el uso
vehicular y de grandes centros comerciales. La planeacion urbana es una de las
funciones de nuestro gobierno, administrar los recursos financieros, materiales y
de infraestructura para el ordenamiento de la ciudad. Esta necesidad de
planeacion también emerge de la sociedad ya que todos convivimos en un espacio
urbano y a todos nos beneficia o afecta lo que sucede dentro de ella. Debido al
incremento de poblaciéon y comercio, cada vez menos sostenible por la capacidad
limitada de los servicios dentro de los centros de urbanos se desarrolla la

expansion de la ciudad hacia la periferia.'’

2.2.2 Tipos de asentamientos

Segun FUNDASAL'® existen 3 tipos de asentamientos populares urbanos:

17 Jan Bazant, “Periferias urbanas. Procesos de expansion y consolidacion urbana incontrolada de bajos
ingresos y su impacto sobre el medio ambiente”, Editorial Trillas
18 FUNDASAL “Las Palmas: de la utopia al mejoramiento de barrios en El Salvador”, El Salvador

2003.
S ——
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1. Lotificaciones: Son fracciones de terrenos cerca de ciudades o zonas francas;
carecen de infraestructura, servicios urbanos y muchas veces no cumplen con los
tramites de parcelacion, por lo que no pueden ser inscritos legalmente por los
nuevos duefios.

2. Tugurios o zonas marginales: Son asentamientos que resultan de la invasion a
terrenos publicos o privados. Se ubican por lo general en zonas de alto riesgo,
carecen de infraestructura y de servicios basicos.

3. Mesones: Es la redistribucion de antiguas viviendas, ubicadas en las dreas mas
céntricas de las principales ciudades. Estas son alquiladas por familias de escasos
recursos, las cuales se ven obligadas a compartir los servicios y a vivir en un alto

nivel de hacinamientos.

2.2.3 Concepto de Edificio."

Del latin aedificium, un edificio es una construccion fija que se utiliza como
vivienda humana o que permite la realizacion de distintas actividades. El origen
etimologico del término esta relacionado con “hacer fuego”, ya que las primeras
construcciones humanas tenian como objetivo la proteccion del fuego (para evitar
que éste sea apagado por el viento o la lluvia).

Los materiales y las técnicas utilizadas para la construccion de edificios fueron
cambiando con el avance de la historia. Se conoce como arquitectura a la ciencia

dedicada al arte de la construccion de edificios. La nocion de edificio, en su

Y Definicion consultada en septiembre del 2014. El Salvador. Disponible en

http.//www kalipedia com/diccionarios/lengua-espanola/edificio?x=edificio
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sentido estricto, permite nombrar a cualquier construccion hecha por el hombre.
Un teatro o una iglesia, por ejemplo, son edificios. Sin embargo, el lenguaje
cotidiano apela al término para hacer referencia a las construcciones verticales
que tienen mas de una planta o piso. Los edificios, por lo tanto, estan vinculados a
los rascacielos o las torres, que suelen funcionar como vivienda permanente de

las personas o cuyas instalaciones se utilizan para la instalacion de oficinas.

2.2.4 Concepto de Vivienda en Altura. %

Se entendera por vivienda en altura: Al estilo de vivienda que sobrepasa los 3
niveles en su mayoria; la principal ventaja de estas viviendas es el
aprovechamiento que logran del espacio fisico ya que se edifican de manera
vertical y no horizontal.

Estos edificios pueden estar conformados por decenas de apartamentos
pudiéndose llamarle asi, que estos a su vez pueden estar conformados por un solo
ambiente (1 habitacion), también de 2 o 3 ambientes, lo que les permite albergar

un mayor numero de personas.

2.2.5 Categorizacién de daiios en edificios’’
Bandera Roja: No son edificaciones habitables, representan grandes peligros
por que tienen graves daflos en sus elementos estructurales o por estar proximas a

zonas con alto riesgo de derrumbes de taludes, muros, etc.

20 Definicion consultada en septiembre del 2014, El Salvador. Disponible en

http://www.wordreference.com/definicion/multifamiliar
1 Definicion consultada en septiembre del 2014. El Salvador. Disponible en OPAMSS 2012.
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Bandera Naranja: Clasifica grietas grandes o sin reparacion de paredes, dafios
considerables en columnas, vigas, fracturas que reducen substancialmente su
resistencia contra nuevos sismos. Debe ser reparado antes de habitarse.

Bandera Amarilla: Advierte sobre la existencia de fisuras diagonales y de otro
tipo en paredes y estructuras de concreto reforzado que pueden reparase ain
siendo habitadas.

Bandera Verde: Estas construcciones no representan peligro ni reduccion de su

capacidad sismorresistente, pueden ser utilizadas luego de ser reparadas.

2.3 MARCO INSTITUCIONAL

A nivel gubermamental existen organismos que apoyan al sector vivienda y el
desarrollo urbano a través de la planificacion, encontramos al Vice ministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano; y una de las ONG's mas involucradas en elevar el nivel
de la calidad de vida de la poblacion que vive en condiciones precarias es la Fundacion

Salvadorefia de Desarrollo y Vivienda Minima, FUNDASAL.

2.3.1 Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano. (VMDVU)

El gobiemo de El Salvador brinda un importante apoyo al sector vivienda a través
del Ministerio de Obras Publicas, el cual abarca a su vez al Vice Ministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano y al Vice Ministerio de Transporte. Este apoyo lo
realiza a través de la asignacion presupuestaria, otorgando el monto anual que
cada Ministerio o Vice Ministerio dispondra para hacer frente a las necesidades y

carencias de la sociedad.
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El VMVDU como 6rgano rector las Politicas Nacionales de Vivienda, Desarrollo
Urbano y de Asentamientos Humanos; trabaja en conjunto con otras instituciones
en este sentido se crea el ILP (Instituto Libertad y Progreso) que trabaja en la
legalizacion de propiedades junto con el CNR (Centro Nacional de Registros); el
Fondo Nacional para la Vivienda Popular, FONAVIPO, facilita subsidios y
créditos a las familias de menores ingresos que carecen de oportunidades
habitacionales; el Fondo Social para la Vivienda, FSV, institucion de crédito
autonoma, Nacidé como un programa de seguridad social en el que participan el
Estado, los Patronos y los Trabajadores.

El VMVDU dentro de sus competencias de desarrollo urbano; formula, elabora
planes nacionales y regionales, disposiciones de caracter general a que deban
sujetarse urbanizaciones, parcelaciones, asentamientos humanos en general y
construcciones en todo el territorio de la Republica; esto con el objetivo de
planificar y coordinar el desarrollo integral de los mismos, entre estos
instrumentos de planificacion urbana tenemos: los Planes Directores, Planes de

Desarrollo Urbano y Rural, asi como Planes de Ordenamiento Detallado.

‘/ M‘/ DU M

Siceminirerte de FONAVIPO

Viviendo y Dnouollo Urbono

i

Fondo Social para la Vivienda

2.3.2 FUNDASAL

Inici6 en 1968 dedicandose a mejorar la calidad de vida y solventar la necesidad

de vivienda digna para la poblacion salvadorena de escasos recursos, la

45



PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA EN TERRENOS DE EDIFICIOS INHABITABLES EN EL CENTRO DE SAN SALVADOR

Fundacion Salvadorefia de Desarrollo y Vivienda Minima (FUNDASAL) como
ONG brinda dichas oportunidades, a través de asesoria técnica, capacitaciones,
programas; los cuales incluyen programas de actuacion con ayuda mutua, en
donde los beneficiarios aportan su mano de obra para lograr un fin comun, todo
esto es posible mediante financiamiento de cooperaciones internacionales. Dentro
de la Fundacion, el nuevo proyecto UrbanMatters (Asuntos Urbanos), promueve
el trabajo conjunto entre pobladores, instituciones gubernamentales y sector
privado salvadorefio y sus contrapartes holandesas, asi como la futura
organizacion que sera la base para el desarrollo de acciones concretas. Es una
iniciativa promovida por la organizacion de cooperacion holandesa Cordaid desde
2008, y es una manera innovadora de desarrollar cooperacion, construye barrios
sustentables y vivibles, la forma de trabajo crea obligaciones a los participantes y
asegura su sostenibilidad.”

Gran parte del esfuerzo de proveer vivienda digna es la introduccion del modelo
uruguayo de cooperativismo de vivienda por ayuda mutua, en el cual
FUNDASAL ha recibido el apoyo del Centro Cooperativo Sueco (SCC); en este
marco surge la Cooperativa de Vivienda Nuestra Sefiora De Fatima, futura
beneficiaria del proyecto de FUNDASAL y la cual ha formado parte en la

realizacion del proceso.

e

FUNDASAL

2 FUNDASAL, Carta Urbana 158, UrbanMatters: Un Suefio Donde Todos Cabemos, Pag.3
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24 MARCO NORMATIVO

La implementacion de los articulos a continuacion detallados, se considera importantes
para el desarrollo del disefio arquitectonico adecuado y optimo. Los reglamentos que
regiran el presente trabajo son:

¢ Reglamento de La Ley de Urbanismo y Construccion en lo relativo a parcelaciones y
Urbanizaciones Habitacionales.

¢ Ley de Medio Ambiente de El Salvador.

e Modificacion de Criterios Para el Disefio de Apartamentos Para Vivienda Popular
segun El Viceministerio De Vivienda Y Desarrollo Urbano. (VMVDU)

e Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area metropolitana de San
Salvador y de los Municipios Aledafios. (OPAMSS) y su reglamento.

¢ Ley de Equiparacion de Oportunidades para las Personas con Discapacidad

e Normas Técnicas para Diseflo Por Sismo Zonificacion Sismica y Caracterizacion de
Sitio Zonificacion Sismica

e Constitucion Politica de la Republica de El Salvador

e Codigo Municipal de San Salvador

¢ Ley de Urbanismo y Construccion.

e La Ley Forestal de 2002

¢ Ordenanzas Municipales de la Alcaldia de Municipal

¢ Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial -PNODT
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2.5 CONCLUSION DEL CAPiTULO II

San Salvador, es considerada como la ciudad mas importante del pais, por su constante
desarrollo y crecimiento a nivel industrial, comercial y empresarial, en infraestructura,
inversion nacional y extranjera entre otras. Debido a esto la demanda en los diferentes
sectores también aumenta, y la poblacién crece de manera desproporcionada,
convirtiéndose en un problema para el déficit de vivienda.

La etapa recién descrita (en donde el comiin denominador establecemos a la propuesta
de Vivienda en Altura como una solucion apropiada al mejoramiento de la vivienda y
para la re-utilizacion de terrenos de edificios inhabitables) nos muestra la
conceptualizacion de términos que permiten respaldar el fundamento del tema de
investigacion, facilitando la comprension del mismo.

Ademas las leyes y reglamentos aplicados permiten respetar aquellos elementos que

por norma deben ser aplicados en la propuesta.
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CAPITULO 111 DIAGNOSTICO.

El Diagnoéstico es un estudio sistematico, integral y actualizado, que tiene como
propdsito fundamental conocer la organizacion y el funcionamiento del area objeto de
estudio, con la finalidad de detectar las causas y efectos de los problemas identificados
en la investigacion, para analizar y proponer alternativas viables de solucion que
ayuden a la erradicacion de los mismos. La informacion que se recoge debe ser lo mas
exacta posible y actualizada, pues representa la base para las futuras conclusiones.

En la elaboracion de esta etapa se definen los aspectos generales como tasas de
crecimiento regional, administracion de red vial, dimensiones politicas-administrativas
de San Salvador; clima predominante y asi mismo los aspectos especificos del espacio
territorial que se describen y puntualizan esas condiciones, considerando las diferentes

variables que intervienen en cada caso.

3.1 Antecedentes de la Vivienda en San Salvador.

La demanda habitacional ha estado presente a los largo de la historia de nuestro pais, el
acelerado crecimiento poblacional de la migracion campo-ciudad y el conflicto armado
vivido en la época de los 80’s son algunos de los factores que han agudizado ésta
problematica, dentro de la cual figura un déficit tanto cuantitativo como cualitativo,
encontrandose este en su mayoria dentro de los sectores de mas bajos ingresos los
cuales no tienen acceso al sector formal de la vivienda ubicandose en asentamientos
marginales dentro de viviendas que carecen de los servicios basicos y de las
condiciones de habitabilidad necesaria; conformando asi el sector informal de la

vivienda.
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Durante la década de los 90’s el gobierno implemento estrategias con el objeto de
minimizar el problema de la vivienda, pasando de ser un ejecutor a un facilitador,
otorgando diferentes lineas de crédito a través del Fondo Social para la Vivienda
(FSV), subsidio por medio del Fondo Nacional para la Vivienda Popular
(FONAVIPO), impulsando la construccion de viviendas por parte del sector privado y
las ONG’s, con éstas medidas en los siguientes afios el déficit habitacional experimento
una tendencia decreciente pasando de 590,292 unidades en 1994 a 554,324 unidades en

1999 **(ver figura 1).

DEFICIT HABITACIONAL
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500.000 -+ ( ' N BN

1992 1994 1996 1998 2000

Figura |

Para el afio 2000 se cuantifico un déficit de 544,1621 viviendas, el cual se increment6 a
raiz de los terremotos ocurridos en enero y febrero de 2001 los cuales dejaron un total
de 334,866 unidades habitacionales, entre viviendas dafiadas y destruidas totalmente®*.

Este déficit de vivienda como se menciono anteriormente no solo es cuantitativo, sino

también es cualitativo ya que gran parte de las viviendas sobretodo de los sectores mas

2 Politica Salvadorefia de Vivienda, Vice-ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVbU).
Ultima Edicion

24 Boletin de Vivienda N°3, Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO). Julio-Septiembre
2001 que para el periodo de 1994-1999.
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bajos de la poblacion se encuentran en un estado deplorable y carentes de servicios
basicos: segin datos formulados dentro de la Politica Salvadorefia de Vivienda un
53.5% de las residencias se abastecen de agua a través de caiieria domiciliar, el restante
46.5% la obtiene a través de otras fuentes como rios, quebradas, pozos, entre otras ; el
81.4% de las viviendas disponen de energia eléctrica, el 18.6% restante utiliza gas,
kerosén, candela u otro medio; en lo referente a las condiciones fisicas se tiene que dé
el total de viviendas existentes el 60.1% se encuentra en condiciones adecuadas, el
39.7% necesita mejoramiento en los diferentes componentes fisicos como techo, piso y
paredes.

La necesidad de viviendas se concentra en los sectores mas bajo de la poblacion,
sectores constituidos por poblacién cuyos ingresos son inferiores o iguales a dos
salarios minimos observando estos el 78.2% déficit actual; evidentemente la demanda
habitacional proviene de los tratos mas bajos de la poblacion, sin embargo la oferta de
viviendas esta orientada a sectores con una capacidad adquisitiva mayor, asi tenemos
en viviendas en precios arriba de los $9714.18 y unicamente un 44% en viviendas con
precios menores de los $9714.1 8%

La oferta de vivienda formal esta dirigida a segmentos de poblacion de clase media y
alta, lo que demuestra que existe un desajuste al momento de solventar las necesidades
de la demanda de vivienda, ya que la produccion no esta orientada a las necesidades.
Actualmente la demanda de vivienda por parte del sector informal, el cual lo constituye

la poblacion cuyos ingresos no le permiten convertirse en sujeto de crédito para

& Politica Salvadoreiia de Vivienda, Viceministerio de Vivienda de Desarrollo Urbano
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adquirir una vivienda dentro del sector formal; ha sido manejado por instituciones no
gubemamentales (ONG), las cuales realizan proyectos de mejora y construccion de
viviendas, legalizacion de tierras entre otros; sin embargo la ayuda brindada por estos
proyectos es insuficiente ante la demanda existente, no pudiendo satisfacer la

necesidades de la poblacion.

3.1.1 El Crecimiento Expansivo en el AMSS .

La ciudad se entiende como un organismo vivo y su desarrollo obedece a
distintos factores, sociales, economicos, politicos, culturales y fisicos.

El crecimiento urbano acelerado y la conformacion del municipio de San
Salvador fueron provocados principalmente por las transfonnaciones en el
modelo econémico adoptado desde mediados del siglo XX con la
industrializacién, que gener6 un flujo migratorio constante de la poblacion de las
areas rurales a las urbanas y variacion en la configuracion espacial; Este sector de
poblacion se asent6 alrededor de las principales fuentes de trabajo y en tierras
ociosas. Otro hito historico que contribuyd a un nuevo flujo migratorio de la zona
rural hacia las cabeceras departamentales y los municipios aledafios a la capital
fue la guerra civil de los afios 80’s; ya que estos lugares eran consideradas de
menor conflictividad, hecho que agravo la problematica habitacional, degradacion

urbana y el acceso a la tierra urbana.

% Segn analisis de la Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador, OPAMSS

52



PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA EN TERRENOS DE EDIFICIOS INHABITABLES EN EL CENTRO DE SAN SALVADOR

1935

B8 1955
B 1977

Fuente: OPAMSS/2003 Bl 1992

Figura 2. Crecimiento del AMSS desde 1935 a 1995. Fuente. Plan Maestro de Desarrollo Urbano/

PLAMADUR.

3.1.2 El Modelo Compacto con la Vivienda Social en Altura.

El Estado fue el promotor de la vivienda en altura con la creacion del IVU;
Empresas privadas construyeron vivienda de interés social en altura; pero la
demanda no fue igual a la de la vivienda individual, por la preferencia de
vivienda con terreno a pesar de distancia.

El trabajo del Estado al definir politicas, leyes, programas y proyectos de
vivienda de interés social con el objetivo de solventar el déficit habitacional; se
ha traducido en los ultimos afios en un esfuerzo en conjunto con el de subsanar el
problema de la degradacion ambiental, La preocupacién por esto y otras
problematicas de indole social, incentivaron al Gobierno a lanzar en el afio 2007

La Politica Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, esta se plantea a si
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misma como “orientacion estratégica de la accion institucional que tiene como
finalidad:

El logro de una relacién armoénica entre la sociedad y el territorio: equilibrada y
sostenible, segura, favorecedora de la calidad de vida de la poblacion, de la
utilizacién de las potencialidades productivas del sistema socio-territorial, y de su
integracion en el contexto regional y mundial.”’

Este es otro esfuerzo que surge como producto de la preocupacion de la
insostenibilidad del modelo urbano expansivo. Este sistema se constituye de un
marco legal y diferentes instrumentos de planificacion. Dentro del marco legal e
institucional encontramos la Politica nacional de Ordenamiento y Desarrollo

Territorial junto con la Ley correspondiente.

3.1.3 El Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial. (PNODT)28
Pretende ser orientacion estratégica de la accion institucional cuyo fin proyecta el
logro de una relacion armoénica entre la sociedad y el territorio: equilibrada y
sostenible, segura, favorecedora de la calidad de vida de la poblacion, de la
utilizacion de las potencialidades productivas del sistema socio-territorial, y de su
integracion en el contexto regional y mundial. El Plan se estructura en grandes
programas de actuacion, estos se dividen en cuatro niveles, segin su jerarquia,

prevaleciendo lo general sobre lo particular.

2 MOP, documento sintesis del Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, El Salvador,
2007. Pag.12

L VMVDU - MARN, Plan Nacional de Ordenamiento y DesarrolloTerritorial, 2004
e L B e L N S S S S S oy B e
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3.1.4 Planes de Desarrollo Urbano y Rural.

Tienen por objeto ordenar el territorio de un municipio o conjunto de municipios
a través de la zonificacion, ordenacion de usos y programacion de actuaciones
apropiadas a las caracteristicas del territorio y a las necesidades de desarrollo
sostenible de su poblacién. Son instrumentos para los gobiernos locales en los
procesos de ordenamiento y desarrollo territorial. Segun sus determinaciones
pueden ser municipales o supramunicipales, comprensivos del territorio resultante

de los gobiernos locales asociados.

3.1.5 Vivienda en Altura en El Salvador.

El déficit habitacional en El Salvador y sobretodo en el area metropolitana de San
Salvador y sus municipios mas cercanos y de mayor indice poblacional como
Soyapango, Ilopango, San Martin, Apopa, Mejicanos Ayutuxtepeque y San
Marcos; los factores son diversos entre los que se mencionan: Los terremotos del
2001, las migraciones del interior del pais hacia la ciudad capital, y las
deportaciones masivas del exterior del pais, causando una gran demanda de
viviendas.

Se estima que de un 100% de habitantes residentes en el area metropolitana de
San Salvador, el 34% viven en condiciones no adecuadas y el 64% no cuentan
con una vivienda propia par su grupo familiar que perciben ingresos inferiores a

dos salarios minimos.
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Aun cuando se han implementado programas de vivienda a través de las
instituciones publicas del sector vivienda: VMVDU; Fondo Social para la
Vivienda (FSV), FUNDASAL y Fondo Nacional para la Vivienda Popular,
(FONAVIPO).

Estos planes han pretendido facilitar el otorgamiento de subsidios y créditos para
la construccion y mejoramiento de viviendas, mejoramiento de barrios y
adquisicion de casas, pero la mayoria son empleados del sector informal y no
cuentan con estabilidad laboral ni las condiciones financieras que les permitan ser
sujetos de crédito para comprar una casa.

Segin Censo de poblacion y vivienda 2007 la poblacion de El salvador es de S,
744,113, es decir 277 habitantes/ km, por su parte, el Censo de Vivienda seiiala
que el nimero de viviendas aument6 de 1.10 millones en 1992, a 1.67 millones en
2007, esto indica que en 15 afios se han construido 568,000 nuevas viviendas. Es
importante observar que tres de cada cuatro familias son duefias o estan
comprando sus viviendas. También hay un notable progreso en la calidad de la
vivienda, en tanto que el 87.5%, casi 1 millén y medio, son de concreto, adobe o
mixto en el afio 2007, comparado con el afio de 1992 que era de un 79.3%, 6sea
873 mil viviendas. Sin embargo, el 6.0% viviendas son de lamina otro 1.2% son
de otros materiales, lo que sugiere que el déficit cuantitativo de viviendas es de

aproximadamente de un 8 a 10%.1.
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A continuacion se presentan algunos proyectos desarrollados por el [VU:*

-Centro Urbano Libertad (1960), -Centro Urbano Mejicanos

140 apartamentos 80 apartamentos

P

-Centro Urbano San Carlos Centro Urbano Santa Anita
(MALAGA) 160 apartamentos 84 apartamentos

-Centro Urbano Atlacatl Centro Urbano Guatemala

722 apartamentos 160 apartamentos

2 Peflate de Monge, I. El Salvador (2008). La vivienda Popular en Altura como Solucion habitacional,
en los municipios de Soyapango, Ilopango y San Marcos. Universidad Tecnolégica de El Salvador. p.
8-18.
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-Centro Urbano 5 de noviembre -Centro Urbano José Simeodn cailas

128 apartamentos (Zacamil) 1970. 4,696 apartamentos

-Centro Urbano IVU - Centro Urbano Lourdes
1,040 apartamentos 522 apartamentos

CEC2K8

-Centro Urbano Monserrat, 320 apartamentos

-Centro Urbano Candelaria, 128 apartamentos

- Centro Urbano Amatepec, 664 apartamentos
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3.2 ANALISIS DEL ASPECTO FiSICO
3.2.1 Ubicacién Geografica de San Salvador™.
San Salvador esta ubicado en la zona central del pais. Su elevacion se encuentra
entre 600 y 1000 metros sobre el nivel del mar. Aunque la propia ciudad se
encuentra a 650 msnm. Limita al norte con los municipios de Nejapa, Mejicanos,
Cuscatancingo, y Ciudad Delgado, al este con Soyapangoy San Marcos, al sur

con Panchimalcoy también con San Marcos, y al oeste con Antiguo

Cuscatlan y Santa Tecla.

El Salvador \

Santiage
Texacuangos

. Samto
- | Tomds
, b J Departamento de

San Salvador

Municipio de San Salvador

% Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador, 2005-2007. Consultado el 15 DE
julio del 2008.
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3.2.2 Clima de San Salvador*!

San Salvador tiene un clima calido todo el afio, siendo diciembre, enero y febrero
los mas frescos. Las temperaturas se mantienen entre los 18 y 33 grados
centigrados. Los mas calurosos son de marzo a mayo. De mayo a octubre es la

estacion lluviosa, usualmente se producen inundaciones (sobre todo en los rios).

La temperatura varia entre el mediodia y la medianoche, debido a cambios en los
niveles de humedad. La temperatura mas alta registrada en San Salvador fue de

38,5 °C, la mas baja fue de 4,0 °C.

Pardmetros climaticos promedio de San Salvador

Mes
Temperatura maxima media
(°0)
Temperatura minima media
(')

Precipitacion total (mm :
Fuente: World Meteorological Organization (UN)

3.2.3 Orografia de San Salvador e

Entre las elevaciones que tiene el municipio estan el Cerro El Picacho, Cerro San
Jacinto y Cerro Chantecuan, y también se encuentran las lomas La Torre y de
Candelaria. En la zona se encuentran tipos de suelos
como regosoles, latosoles yandosoles, y rocas como lava andesiticay lava

basaltica.

3! plantilla: World Meteorological Organization (UN)

32 Ministerio de Turismo de El Salvador, Departamento de San Salvador. Consultado el 5 de agosto de
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3.2.4 Hidrografia de San Salvador™

Los principales rios del municipio son el rio Acelhuate que se encuentra a 2.2 km.
de la ciudad y el rio Iohuapa a 5.2 km. también se encuentran los rios Matalapa,
El Garroba, San Antonio, Urbina y Casa de Piedra.'” Entre las quebradas estan El
Garrobo, Sirimullo, La Quebradona, Los Cojos, Las Lajas, El Manguito, La

Lechuza, La Mascota, San Felipe, Tutunichapa y Mejicanos.

3.2.5 Demografia de San Salvador

San Salvador es la ciudad mas poblada del pais con un estimado de 281.870
habitantes propios para el afio 2014, > y 1.740.053 habitantes en el Gran San
Salvador o0 AMSS (Area Metropolitana de San Salvador, estimado 2012).*° El
centro de San Salvador se encuentra a una altura de 658 msnm®® y su densidad

poblacional es 2,067 habitantes por Km?*’

3.2.6 Economia, Industria y Comercio de San Salvador.

La ciudad al ser la capital, cuenta con numerosos lugares de tipos de produccion.
Asimismo, es sede de importantes centros comerciales que, ademas de ofrecer
productos a los visitantes, son una fuente de empleo para muchas familias

salvadorefas; entre los que se mencionan el centro comercial Metrocentro,

3 Universidad de Centroamérica (UCA). «Evaluacion de impacto ambiental de recursos hidricos».
Consultado el consultado el 2 de abril de 2008

3 DIGESTYC. «Proyecciones municipales». Consultado el 3 de enero de 2013.

R Digestyc: Proyecciones_Municipales.pdf

36 |_a Prensa Grifica. «No superamos los 7 millones en el pais». Consultado el consultado el 31 de
octubre de 2007.

7 Alcaldia Municipal de San Salvador. «Historia "Ciudad de San Salvador"». Consultado el consultado
el 2 de abril de 2008.
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y Centro Comercial Galerias. También existen prestigiosos centros de negocios
como el Centro Financiero Gigante y el World Trade Center San Salvador. Por
otra parte, en cuanto al servicio de alojamiento en hoteles, para el afio 2011 en
San Salvador habia en funcionamiento cuatro hoteles de lujo, diez de primera
clase, y ochenta de clase turista.”® En cuanto a los mercados municipales, destaca
el Mercado Central, el mas grande de la ciudad que cuenta con diez pabellones;
otros son: San Jacinto, Belloso, La Tiendona, Sagrado Corazon, San Miguelito,

San Antonio, y Tinneti.”

3.2.7 Educaci6n en San Salvador *

De acuerdo a la base de datos del Ministerio de Educacion, correspondientes al
afio 2011, habia en el municipio 334 centros escolares, de los cuales 143 eran de
caracter publico, y 191 de caracter privado. En cuanto a las instituciones de
educacion superior, tienen su sede algunas de las mas importantes universidades
del pais, entre ellas: Universidad de EI Salvador (Estatal), Universidad
Centroamericana "Jos¢ Simeon Caias", Universidad Francisco Gavidia,
Universidad Tecnolégica de El Salvador, Universidad Salvadoreiia Alberto

Masferrer, Universidad Don Bosco El Salvador.

3.2.8 Vientos en El Salvador."

El Salvador esta situado en la parte Norte del cintur6n tropical de la Tierra, de tal

38 «(Mis hoteles en el pais, pero pocos turistas». AMSS. Consultado el 5 de noviembre de 2013.
¥ Mercados Municipales». AMSS. Consultado el 5 de noviembre de 2013.

49 Centros Educativos-Directorion. MINED. Consultado el 12-11-2013.

! Centrode Meteorologia del SNET. http://www.snet.gob.sv/meteorologia/climaelsal htm
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modo que en Noviembre y Octubre se ve influenciado principalmente por vientos
del Noreste y, ocasionalmente, por vientos rafagosos que nos traen aire fresco
originado en regiones polares de Norteamérica, pero calentado en gran medida al

atravesar el Golfo de México en su camino a Centroamérica.

VELOCIDADES MAXBIAS ABSOLUTAS DEL VIENTO EN EL SALVADOR

\’— ST et .

DE ESTUDIOS TERAITORINES 2 € .

%

SIMBOLOGIA °
Q.nmn ‘- Agus
N PSRRI |

®  Estaciones Principales

Estaciones Ordinaries

& levacicrm Arribe de Ty
los $00 exts.

Fuente: SNET

3.3 Caracterizacion de Sitio, Zonificacién Sismica de El Salvador.*?

El pais esta dividido en dos zonas sismicas a lo largo de una linea noroeste a sudeste
paralela al litoral del Pacifico y aproximadamente 70 Km alejado de éste, que va de
San Antonio Pajonal en la frontera con Guatemala al Rio Goascoran en la frontera con
Honduras. Se asigna un factor de 0.40 a la Zona I y corre entre el litoral costero y la

division interna. Se asigna un factor de 0.30 a la Zona I1I.

Tt

e —c

e

MAPA DE REGIONALIZACION SISMICA DE
LA REPUBLICA DE EL SALVADOR

4 _— . . . .
? Norma técnica para disefio por sismo, http:/www.disaster-info.net
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3.4 Listado de Edificios Catalogados como Inhabitables.
Se realizo un sondeo visual de los edificios que estan dafiados por los terremotos, de
estos se presentan los que representan mayor peligro y estan mas cercanos a la zona

conocida como el Microcentro, estos edificios son los siguientes:

3.4.1 Casa Familia Salaverria, ubicada frente a la Alameda Juan pablo II entre

la 1* y 3% Avenida Norte, uso Habitacional de propiedad privada (Area =
1,469M2 6 2,091V?2).

VISTA- Aérea VISTA- 12 Avenida Norte

VISTA- Alameda Juan pablo 11
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3.4.2 Edificio La Mariposa, ubicado frente a la 1* Avenida Norte entre la 1°

Calle Poniente y El Pasaje Montalvo, uso Comercial de propiedad privada (Area
=634M?2 6 902V?).

VISTA- Aérea

VISTA- 1 Avenida norte

VISTA- Pasaje Montalvo
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3.4.3 Edificio Ex Loteria Nacional de Beneficencia, ubicado entre la Avenida
Monseilor Romero y 3* Calle Oriente, uso Institucional de propiedad
gubernamental (Area = 1,975M2 6 2,811V?).

VISTA- Aérea VISTA- Avenida Monsefior Romero

VISTA- Avenida Monsefior Romero VISTA- 3? Calle Oriente
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3.4.4 Edificio Ex Ministerio de Economia, ubicado frente a la 4> Avenida Norte

®y 3% Calle Oriente, uso Institucional de propiedad gubernamental (Area =

392M?2 6 558V3).

VISTA- 42 Avenida Norte VISTA- Avenida Monsefior Romero
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3.4.5 Edificio Instituto Salvadoreiio del Café, ubicado entre la 6° Avepida
Norte y la 2? Calle Oriente, uso Institucional de propiedad gubernamental (Area
= 1,280M? 6 1,822V?)

VISTA- 6° Avenida Norte

3.4.6 Edificio Farmacia Central, ubicado frente a Calle Arce entre la 4 y 6°
Avenida Norte, uso Comercial de propiedad privada (Area = 353M?2 6 502V?).

VISTA- Aérea VISTA- Calle Arce
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3.4.7 Edificio del Ex Ministerio de Contabilidad Central, ubicado frente a la
Avenida Esparia entre la 9 y 11° Calle Poniente, uso Institucional de propiedad

gubernamentgl (Area = 3,019M2 6 4,297V?2).

VISTA- Aérea VISTA- Avenida Espaiia

Esquema general de Ubicacién

a Gud
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3.5 CONCLUSION DEL CAPITULO III

La etapa recién finalizada, describen los diferentes condiciones y caracteristicas mas
importantes que posee el Municipio de San Salvador, como lugar de estudio de nuestra
investigacion. Esto servira como punto de partida para la siguiente etapa.

Los diferentes analisis nos dejan lo siguiente:

e Segun el andlisis climatoldgico y de viento, San Salvador, se caracteriza por ser un
lugar con clima seco y caluroso, por ello, deben de ser analizados la direccion de los
vientos, a la hora del disefio, para solventar este problema.

e Segun la hidrologia, los rios y/o lagos de San Salvador, no se localizan ninguno en
los terrenos del listado de edificios seleccionados para el, es por ello que no provocan
un problema en el desarrollo urbano, ni el desarrollo del anteproyecto. Los terrenos
listados cuentan con los servicios basicos (aguas lluvias, aguas negras, agua potable,
energia eléctrica, Internet, telefonia fija, etc.) lo que beneficia la factibilidad del
proyecto.

¢ El municipio de San Salvador, en cuanto al estudio topografico, es un lugar
moderadamente plano, lo cual beneficia al desarrollo urbano de la ciudad y no

perjudica al terreno en estudio, en cuanto a desniveles.
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CAPITULO IV PRONOSTICO.

El Prondstico es una etapa que tiene como objetivo seleccionar un terreno entre los
propuestos para el desarrollo del anteproyecto, para esto se consideraran diversos
factores en base a las ventajas y desventajas de los edificios y sus terrenos en estudio,
después de seleccionado el terreno se procedera a realizar un estudio de sitio para
conocer las propiedades fisicas-urbanas del terreno, esto para hacer una zonificacién en
el terreno. Luego se hara un cuadro de necesidades y un programa arquitectdonico para

conocer los espacios minimos con los que contara el disefio.

4.1 SELECCION DEL TERRENO

La seleccion del terreno consta de una evaluaciéon numeérica, que es resultado de una
ponderacion individual por cada edificio con bandera roja en estudio.

La ponderaciéon de cada item es explicada bajo cada caracteristica, luego de la

sumatoria final, se escogera el terreno del edificio que obtuvo mayor puntaje.

£ l EDIFICIOS CON BANDERA ROJA
2 | ASPECTO CARACTERISTICA |Salaverria Mariposa |Loteria | Econo-|Café [FarmacigConta-
mia central |bilidad
Area de Terreno (V?)
1 1 =De0a 1,000 V2 (1469) (634) |(1975)| (392) |(128@)| (353) |(3019)
2 =De 1,000 a 2,000 V? 2 1 2 1 2 i 3
3 =De 2,000 a 3,000 V?
Area construida
1 =Obra gris
9 2 = Obra gris + area sin 2 1 3 1 1 1 1
techar
FISICO 3 = Obra gris + areasin
techar + area verde
Servicios basicos (agua,
luz, internet, etc.)
3 1 = No existen 3 3 3 3 3 3 3
2 = Son accesibles
3 = Existen
4 Ubi?a‘._‘.ién en falla 2 ) 3 3 3 3 ‘3
tectonica
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1 =Sobreuna falla
tectonica
2 = Cerca de una falla
tectonica
3 = Lejos de una falla
tectonica
Accesibilidad al terreno
1 = Peatonal
. 1 = Vehicular g 2 2 2 2 2 2
2 = Peatonal y vehicular
Tipo de vehiculos que
circulan frente al
terreno
6 1 = Particulares, pesados, 1 1 1 3 2 2 1
pasajeros
2 = Particulares. pesados
3 = Particulares
Accesibilidad peatonal )
7 _ i 2 1 2 1 R 1
2 = Aceras y rampas para
minusvalidos
Accesibilidad vehicular
0 =Sin acceso
8 1 = Rampa de acceso 0 0 2 0 0 0 1
2 = Rampa de acceso y
URBANO parqueo
Tipo de calle 2 1 - X
1=1 camil
- 2 = 2 carriles ; i 3 . 2 : .
3 = 3 carriles o mas
Flujo vehicular
1 =Mais de 100 vehiculos x
hora
10 2 =50 a 100 vehiculos x 1 2 1 3 2 3 1
hora
3 = Menos de 50 vehiculos
x hora
Paradas de buses
11 | oo 2=5 1 2 2 1 2 1 1
| Seguridad permanente
0 = No existe
12 1 = Solo pﬁblica o solo 0 0 1 0 0 0 0
privada
3 = Existe publica y
privada
ARgUITE- Antigiiedad
CTONICO 1 = 1990 a la fecha
= 2=1970a 1970 B 2 B 2 s 2 2
3 = Antes de 1970
Icono Historico o
14 Recon(?cido por la 1 1 2 1 2 1 1
poblacién
1=No 2=Si
Funcion
1 = Cambio su funcion ,
15 original 1 2 2 2 2 1 1
2 = Mantienen su funcion
original
16 Forma 2 2 2 2 2 2 2
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1 = Ha sufrido
modificaciones
2 = No ha sufrido

modificaciones

Innovacién Tecnolégica
1 = Sin innovaciones
tecnologicas
17 2 = Con innovaciones 1 1 2 2 1 2 1
(escaleras eléctricas,
ascensores, aire
acondicionado)

18 Contaminacion visual
1=No 2=Si

19 Contaminacion olfativa
1=No 2=Si

AMBIEN- | Contaminacion auditiva

29 TAL 1=No 2=Si 1

Areas verdes existentes

0 = No existe » 1
2|1 1 = Amtie 2 0 2 0 0 0 0

3 = Armiate ¥ area verde

Tipo de propiedad

22 0 = privado 0 0 1 1 1 0 1
1 = municipal

LEGAL 1 = gubernamental

Posibilidad de
23 desarrollar el proyecto 0 0 1 1 1 0 1
1=No 2=Si

TOTALES 36 32 47 35 38 31 32

EDIFICIOS CON BANDERA ROJA Salaverria|Mariposa Loteria Egonc')- Café |[Farmaci Cppta-
mia central |bilidad

Segun la evaluacion anterior el edificio con bandera roja mejor evaluado fue el Edificio
de la Ex-loteria de beneficencia (puntaje obtenido de 47), ubicado entre la avenida
Monsefior Romero y la 3% Avenida norte, por efecto de cercania también se tomara el
edificio del Ex-ministerio de Economia ubicado al costado oriente del edificio de la

Loteria.
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Ubicacion del Edificio de la Ex-Loteria Ubicacion de Edifico del Ex-ministerio

de beneficencia de economia

4.2 ANALISIS DE SITIO.

El analisis de sitio es un estudio de sensibilidad que se realiza en el sitio de
emplazamiento del proyecto con el objetivo de determinar las ventajas y desventajas
que el terreno posee, en este estudio es importante destacar parametros que inciden
directamente en el disefio del anteproyecto, estos parametros son por ejemplo: el
asoleamiento, vientos, topografia, infraestructura existente, etc.

Estos datos nos proporciona el mejor sitio para ubicar y orientar el edificio, zonas

verdes, parqueos, accesos peatonales y vehiculares.
4.2.1 UBICACION

Los terrenos de la Ex-loteria Nacional de Beneficencia y El Ex-Edificio de

Economia se encuentran ubicados entre la 2° Avenida Norte (Avenida Monsefior
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Romero) y la 4> Avenida Norte y entre la 1* Calle Oriente y la 3* Calle Oriente

en el municipio y departamento de San Salvador.

Los inmuebles pertenecen a El Ministerio de Gobernacion y al Ministerio de

Hacienda de El Salvador, y comprenden un érea de 2,348 m%

\\\/
IENTE
3. Cay

DEIENTE
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e
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] 14
18
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— CALLE oRrenTE
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4.2.2 ASOLEAMIENTO

Dada las coordenadas geograficas del pais, las caracteristicas del clima es

tropical, con un promedio de luz solar de 8.2 horas diarias. En nuestro Pais la

saliday puesta del sol varia segun sea la estacion del afio, el mes y el dia.
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Especialmente los dias del equinoccio en 21 marzoy 21 septiembre sale el sol del
este franco y se oculta en el oeste franco*. La mayor intensidad solar de nuestro
medio es al poniente, por lo tanto en términos generales la orientacion es el
elemento mas importante de la climatizacion de un edificio.

La irradiacion solar que afecta el terreno tiene un promedio anual de 8.13 h/dia
siendo la intensidad mayor en los meses de verano de 9.9 h/dia y en los meses de
invierno la mayor de 8.9 h/dia. Se determina que la orientacion de fachadas del
conjunto arquitectonico mas favorable es de nor-poniente para evitar la
incidencia del sol de forma directa.

2:00PM 2:00 PV
B =9 —9-4.00 PM

4%4'

5

SIMBOLOGI A
9 TRAYECTORIA SOLAR DEL 21 DE JUNIO

# TRAYECTORIASOLARDEL 21 DE MARZ0 Y 21 DESEPTIEMBRE
“+TRAYECTORIASOLAR DEL 22 DE DICIEMBRE

3 Jean Bassan, “Manual de Criterios de Disefio Urbano”. 3* Edicion, Editorial Trillas, pagina 104.
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Las imagenes de la parte inferior muestran como inciden los rayos solares

durante las diferentes épocas del afio y su angulo con respecto a la vertical. El

sol hace su recorrido de oriente a poniente, afectando principalmente las

fachadas correspondientes con rayos solares muy inclinados que logran penetrar

a los edificios provocando un cambio en la temperatura y ambiente de este.
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La carta solar busca dos valores: azimut y altura. El azimut se mide desde el norte
en el sentido de la manecilla del reloj; la altura se mide en funcion de los circulos

concéntricos de la carta solar. Esquema de carta solar.

4.2.3 VIENTOS

El Salvador esta situado en la parte Norte del cinturon tropical de la Tierra, de
tal modo que en Noviembre y Octubre se ve influenciado principalmente por
vientos del Noreste y ocasionalmente, por nortes rafagosos que nos traen aire
fresco originado en regiones polares de Norteamérica, pero calentado en gran
medida al atravesar el Golfo de México en su camino a Centroamérica. En el
terreno estos se dan de Norte a Sur en su dimension mas larga; la orientacion de
la ventilacion en el edificio se proyectara de Oriente a Poniente para
proporcionar una excelente ventilacion, colocando los ventanales de Norte a Sur.
También los arboles y los cambios de nivel bruscos generan turbulencias que

. 44
1gualmente se pueden aprovechar.

VIENTOS DOMINANTES IMPORTANTES EN
PERIODOS DECALOR

]

VIENTOS DEAMANECER
Y ATARDECER

" §

E

NTOSNOMUY
PORTANTES

VIENTOS DE VERAKIO

* Jean Bassan, “Manual de Criterios de Disefio Urbano”. 3% Edicion, Editorial Trillas, pagina 107.
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VIENTOSDOMINANTES  VIENTOS DE INVIERNO

VIENTOSNO MUY
IMPORTANTES

E

PTENTOS FUERTES QUE
§ SON MUYPEUGROSOS

4.2.4 TOPOGRAFIA

La topografia del terreno por haber estado
construido tiene terrazas claramente definidas ™
planas por lo que la pendiente maxima es de 5°
desde la parte mas alta a la mas baja, por su
planicie el terreno no presenta mayor complejidad f

para desarrollar el disefio.
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EDIFICIO EX-
“*HISPANDAMERICA |

FARMACIA |
BE THOVEN /

i)
SIN ESCALA la. caLLE ORIENTE

4.2.5 CIRCULACIONES Y ACCESIBILIDAD AL TERRENO

Hacer un analisis de las circulaciones peatonales y vehiculares del terreno es
importante por que nos determinara el lugar apropiado para accesar al Edificio.
El terreno es accesible por tres rumbos: A través de la Avenida monseilor
Romero (lado poniente del terreno), sobre la 3* Calle Oriente (lado norte’del

terreno) y por la 4 Avenida Norte (lado sur del proyecto) en el grafico inferior
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se muestra el sentido de las calles y también se sefiala la existencia de aceras
peatonales.

Por ultimo se seilalan (con flechas color celeste y verde) el mejor acceso al
terreno, el para metro de seleccion de este acceso es que es el sentido con mayor

area de terreno y se puede disefiar el acceso en diferentes lugares sobre la

Avenida Monsefior Romero.

SIMBOLOGIA
umm 3ETIOO DE CIRCULACION

“ SENTIDO DE CIRCULACION
PEATONAL

« MEJOR ACCESO VEHICULAR

‘ MEJOR ACCESO PEATONAL
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4.2.6 USO DE SUELOS

El uso de suelo es la utilidad que se le da a la tierra ya sea area rural o urbana
que pueda ser catalogada en un terreno, en la figura inferior se muestra que el
uso predominante de la zona es el comercio, por ello el disefio debera contar con
un espacio para comercio para desarrollar el proyecto, y asi armonizar con el

diseiio.

3 CALLE ORIENTE

<
=
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5
e
w3
Z
2
k3
<

4.2.7 CONTAMINACIONES Y VEGETACION
Por lo general en areas urbanas los mayores focos de contaminacion son
provocados por las circulaciones vehiculares y peatonales (calles, arriates y

aceras), es asi que las contaminaciones auditivas son provocados por el ruido
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que generan los vehiculos, la contaminacion olfativa la provocan los humos que
emanan los vehiculos y por el acumulamiento de basura en las calles, finalmente
la contaminacion visual es provocada por los rotulos, grafitis y publicidad
ostentosa que impiden visualizar la morfologia de la ciudad y sus paisajes.

En términos generales, por su valor funcional como elemento estabilizador
micro-climético y por sus cualidades estéticas, es importante tomar en cuenta la
vegetacion al momento de disefiar. Los arboles son excelentes barreras de
sonidos y para el asoleamiento, el disefio contemplara plantar arboles ubicados

en la periferia del terreno que seran rodeados con arriates o jardineras, lo cual

ayuda a darle interés a las perspectivas urbanas.

simMmBoLOGIA
commmnoumprrm\

CONTVAMINACION OLFATIVA

CONTAMINACION VISUAL
. VEGETACION EXISTENTE
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4.2.8 INFRAESTRUCTURA

El andlisis de los servicios con que cuenta el terreno, determinara el disefio de
elementos especiales para almacenar agua lluvia, fosas sépticas, paneles solares,
etc. El terreno en estudio cuenta con los servicios basicos para que las familias se
desarrollen, ya que cuentan con energia elécwrica, agua potable, aguas lluvias,

aguas negras, telefonia, internet, tren de aseo, etc.

/

siImMmBoOoLOGIA
TUuBERIA DE AGUA POTABLE

—  TUuBERIA DE AGUAS LL.UVIAS
TUuBERIA DE AGUAS NEGRAS

LINEAS TELEFONICAS
INTERNEY Y CABLE

4.2.9 EMPLAZAMIENTO DE EDIFICIO

Segun el analisis anterior el mejor sitio para emplazar el edificio es al centro del

terreno pero orientado hacia el norte para evitar el soleamiento directo y para
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aprovechar los vientos nortes, teniendo como acceso principal la avenida

Monseifior Romero (lado poniente), y orientando los estacionamientos en el lado

poniente del terreno.

SIMBOLOGIA
.mmmmm

4.3 PROGRAMA DE NECESIDADES

Todo proyecto arquitectonico surge de una necesidad. Al descubrir esta necesidad se
generan actividades que a su vez determinan espacios, estos se describen en
funcionalidad y forma. Para elaborar un disefio satisfactorio es necesario realizar un
programa de necesidades las cuales sean calificadas y jerarquizadas; teniendo en
cuenta las aspiraciones que la comunidad los usuarios demandan, para lo cual se
plantean dos tipos de necesidades: Necesidades primarias y Necesidades secundarias.
Necesidades primarias: también llamadas basicas o de subsistencia, son aquellas
necesarias para poder sobrevivir. Ej. Vivienda, comercio, educacion y salud.
Necesidades secundarias: también llamadas de orden social o de civilizacién, son

aquellas que mejoran la calidad de vida. De estas necesidades, surgen las

85



PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA EN TERRENOS DE EDIFICIOS INHABITABLES EN EL CENTRO DE SAN SALVADOR
=S SRS S =SS =S —— e e

condicionantes para el desarrollo de las zonas y sub-zonas Conceptuales de la

Propuesta: Zona Habitacional, Zona Comercial, Zona Recreativa Comun, Zona

Administrativa y Zona Recreativa.

La vivienda en altura presenta las necesidades fundamentales de una vivienda

unifamiliar, con un énfasis particular en los siguientes aspectos:

e Solucionar cualitativa y cuantitativamente las necesidades de recreacion, reunion y

esparcimiento de la poblacion, traducido en el disefio de areas verdes, espacios

abiertos y comunitarios que brinden a las familias un mejor ambiente y propicien las

relaciones interpersonales en la comunidad.

e Solucionar en términos fisicos el aspecto de la seguridad de las viviendas y su

entorno inmediato, buscando a la vez una integracion con el mismo.

Cuadro de Necesidad Habitacional

NECESIDAD | ACTIVIDAD ESPACIO CONCEPTO ZONA
Descansar Dormirse, Es el espacio disefiado para el
acostarse, Dormitorio | descanso de uno o mas de sus
: ; ®
vestirse habitantes. =
2
0 = 3 [
Necesidades Bafiarse, pa—— El lugar especifico que prestan | &
. anitario - R
fisiologica lavarse Servicios sanitarios
Cocinar Cocinar, Espacio especifico de la casa
alimentos. preparar Coci donde se preparan los -g
. ocina , 2
alimento o alimentos y donde se lleva a &
o 5 .. . (%}
refrigerio cabo la accion de cocinar. 2
Descansar, Descansarse, Es el espacio de la casa en el
conversar, atender, Sal cual se concentra la vida social
- : ala . .
recibir comunicarse, de los integrantes de la familia.
visitantes reunirse =
‘o
B °1‘
Comer, beber Comer, beber, Es el espacio cual las personas =
sentarse. Comedor |se reinen para ingerr

alimentos.

86




PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA EN TERRENOS DE EDIFICIOS INHABITABLES EN EL CENTRO DE SAN SALVADOR
B e e B R S S

Cuadro de Necesidad Comercial

NECESIDAD | ACTIVIDAD | ESPACIO CONCEPTO ZONA
Exhibicion, Vender, Se entiende por local a aquellos
presentar consumir, establecimientos  comerciales

negociar Local que tienen como objetivo
principal el desarrollo de
alguna actividad comercial o
economica.
Descansarse, Descansarse, Un ambiente o espacio de una
circular caminar . construccion que se emplea
Pasillo .
como conector para unir
distintos espacios. <
Q
o
Estacionar el Estacionar . . |Espacio fisico donde se deja el ”
, Estacionamien : .
vehiculo vehiculo por un tiempo
tos . .
indeterminado.
ingerir alimentos (Comer, beber, Area de las |Area destinada para ingerir
descansarse mesas alimentos.
ambientar Es la area de jardines sembrada
Area verde |de gramas con plantas diversas
y arborizacion.
Necesidades Lavarse . El lugar especificos que prestan

o o Sanitario i —
fisiologicas servicios sanitarios
Guardar, Ordenar, Area  destinada para el
almacenar guardar, sacar Bodega |almacenaje de  productos L

comerciales. s
-
Cargailes Lugar donde los vehiculos
productos y Cargar,
, Zona de carga| pueden cargar y descargar
articulos de los descargar
productos.
locales
Cuadro de Necesidad Area Administrativa
NECESIDAD | ACTIVIDAD ESPACIO CONCEPTO ZONA
. I =
Atencion al Atender, Sdia de Espacio disefiado para que el -
. ‘ atencion e . . Publica
visitante informar . .. usuario pueda informarse.
informacion
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Es el espacio destinado a algun
trabajo. Puede tener distintas
" H . f d izacion y d
Administrar acet Oficina ‘- .e' g =
mandado distribucion del espacio de
acuerdo a la cantidad de

trabajadores y a su funcion. Privada

Ordenar datos Ordenar, Espacio creado para guardar

= . Archivo . K
administrativos | consultar informacion.
Necesidades " . El lugar especifico que prestan
oyl lavarse Sanitario g o
fisiologica servicios sanitarios

4.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO
Surge de acuerdo al resultado del analisis del programa de necesidades, y consiste en
describir el listado de espacios requeridos para la propuesta donde se detallaran
aspectos importantes como lo son: Relaciones espaciales, usuarios, mobiliario y
equipo, dimensiones, condiciones fisicas como la iluminacion y la ventilacion.
Al igual que el programa de necesidades, el programa arquitectonico esta constituido
por zonas, areas, espacios y sub-espacios. Las areas de los espacios para los programas
arquitectonicos se obtuvieron de acuerdo al siguiente ejemplo:

e Area de persona por m? (promedio de 5 personas en sala al mismo tiempo)

¢ Area de mobiliario

e Area de circulacion
Se ha establecido que dependiendo del nimero de habitantes por familia asi seran las
dimensiones de la vivienda, con la opcion de que los inmuebles puedan ser
intercambiables debido a que la familia con el tiempo tiende a ser numerosas; para ello
se proponen tres diferentes tipos de diseiios de vivienda, nombrados como:
Tipo A: 2-3 personas, Tipo B: 4-5 personas, Tipo C: 6 personas o0 mas.
e —
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Espacio Habitacional Tipo A

. Humina- | Ventila-
— Mobiliario | Area | na | Ventlia
Zona Espacio Usuario ol SAD
dad 2
(m°)
A N A N
Social | Sala 1 3-4 Un juego de 10 | x X X X
sofa y mesa
Social Comedor 1 3-4 Comedor y 4 6.4 | x X X X
sillas
Servicio | Cocina 1 2 Lavatrastos, 4 X X
refrigeradora
Servicio | Area de 1 1 78 | x X
lavar
Privado | Sanitario 1 1 3 X X
Privado | Dormitorio 1 2 Cama 8 X X X X
principal matrimonial y
armario
Privado | dormitorio 2 1 Cama individual 7 X X X X
y armario

SIMBOLOGIA: N= Natural, A= Artificial, m?>= metros cuadrados

Espacio Habitacional Tipo B

; Ilumina- | Ventila-
— Mobiliario | Area | "0 | T
Zona Espacio Usuario o0 Sun
dad (m?)
A N |A N
Social Sala 1 4-5 Un juego de 14 |x X X X
sofa y mesa
Social Comedor 1 4-5 Comedor y 6 8 X X X X
sillas
Servicio | Cocina 1 2 Lavatrastos, 4 X X
refrigeradora
Servicio | Areade lavar 1 1 78 | x X
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Privado | Sanitario 1 1 3 X
Privado | Dormitorio 1 2 Cama 8 X X X
principal matrimonial y
armario
Privado | dormitorio 2 1 Cama 7 X X X
individual y
armario
SIMBOLOGIA: N= Natural; A= Artificial, m?= metros cuadrados
Espacio Habitacional Tipo C
: Ilumina- | Ventila-
Canti- Mobiliario Area ulri’ma el.],l i
Zona Espacio Usuario SioR gan
dad 2
(m®)
A N A N
. Unj d
Social Sala 1 5-6 n? SSER TS 16 X X X X
sofa y mesa
Social Comedor 1 5-6 e cor.nedor y 10 X X X X
8 sillas
Servicio Cocina 1 2 La\.'atrastos, 4 X X
refrigeradora
Servicio HEERKE 1 1 7.8 X X
lavar
Privado Sanitario 1 1 3 X X
L Cama
. Dormitorio . .
Privado e 1 2 matrimonial y 8 X b e X X
principal .
armario
Cama
Privado | dormitorio 3 1 individual y 7 X X X | x
armario

SIMBOLOGIA: N= Natural; A= Artificial; m?>= metros cuadrados
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Cuadro resumen de dreas minimas por zonas

ZONAS DEL PROYECTO AREA (m?)
Zona Habitacional y Comercial 700
Zona Recreativa Habitacional 300
Zona Administrativa 50
Zona Recreativa Comun 300
Zona de Estacionamientos 300
Total 1,650 m?

4.5 MATRIZ DE RELACION

La Matriz de Relacion, consiste en establecer graficamente el tipo de relacion que
existe 0 que se pretende establecer para cada uno de los espacios estipulados en el
Programa Arquitectonico, la cual puede ser: directa, indirecta o nula. Todo esto con el
proposito de generar armonia e interaccion al momento del dimensionamiento del
espacio, para que estos a nivel funcional se integren y se complementen. Para esto se
ha desarrollado en primer lugar, un grafico de relacion entre las zonas propuestas, y

luego los graficos de interaccion de los espacios especificos.

AREA HABITACIONAL Y COMERCIAL

I A e
AREA RECREATIVA HABITACIONAL @

- O
AREA ADMINISTRATIVA ® 0
e o S — @@ sIMBOLOGIA
AREA RECREATIVA COMUN A48 @ rmiacianomacta

— - e - e . b @ mmLACION INDIRECTA
AREA DE ESTACIONAMIENTOS @ a=acoNNLA
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DIAGRAMA DE RELACION

AREA
ADMINISTR

AREA HABITA
CIONALY
COMERCIAL

AREA
RECREATIVA
COMUN

SiMBOLOGIA

— RELACION DIREGTA
AREA DE ——— RELACION INDIRECTA
RECREATIVA ESTACIONAMI
A ENTO. I RSMCION NULA

4.6 ZONIFICACION CONCEPTUAL

La Zonificacion conceptual consiste en el desarrollo descriptivo, de todos los
elementos que conforman zonas, es decir, cada uno de los espacios y sub-espacios
establece como se relacionan a nivel de concepto entre cada una de ellas, y como se
pretende que funcione en conjunto la distribucion espacial de todas las areas.

e Area Habitacional y Comercial.

Area habitacional: Esta exclusivamente destinada a las habitaciones del edificio,
definidas como apartamentos. Puede considerarse la zona mas importante, ya que de
esta depende la funcionalidad de todo el proyecto que responde un uso habitacional. El
ambiente de la zona habitacional donde se alojen los usuarios sera de tal manera, que
se proteja su individualidad e intimidad. Un espacio con caracteristicas propias de
hogar, en el cual pueda continuar con sus actividades cotidianas. Area comercial: Esta
destinada al comercio en primera planta de los edificios esta seran disefiada de forma

que se integren a través de pasillos y zonas recreativas comunes.
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e Area Recreativa Habitacional.

Se ha definido esta zona, como espacios espacio de recreacion para los propietarios de
los apartamentos. Los espacios que se han considerado para este rubro son cancha de
ftbol macho, area infantil de juegos y un area de caminamiento para personas de la
tercera edad. La zona comun cuenta con areas complementarias de importancia como
lo son caminos, jardines y aceras exteriores.

e Area Administrativa.

Esta zona se compone unicamente en un espacio, definida como una Oficina
Administrativa, la cual cumple la funciéon de llevar la organizacion del complejo
habitacional-comercial.

Entre las actividades que se pueden realizar en ella, estdn la coordinacion y la
administracion de todas las actividades que se realicen dentro del edificio; direccion,
gestion de todo tipo de ordenes; informacion, sobre las instalaciones y actividades que
se realicen de los usuarios; contabilidad, manejo de datos y cantidades; y utileria,
donde se ubicaran los archiveros de la informacion.

e Area Recreativa Comuin.

Se denomina area recreativa comun a la plaza vestibular que tiene como objeto la
conexion de todas las zonas para integrarlas, esta contara con zonas verdes, bancas y
un escenario para realizar actividades al aire libre.

e Area de Estacionamientos.

Esta area tiene como objeto destinar un espacio para el aparcamiento de vehiculos de

los duefios de los apartamentos y de los visitantes al centro comercial.
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4.7 ZONIFICACION GENERAL

Una zonificacion debe ser funcional a las exigencias del disefio, organizacion, orden
logico de los espacios y la relacion de fluidez que tenga dentro del diseiio los espacios.
La manera mas adecuada de hacer una zonificacion es haciendo un diagrama de
relacion de espacios donde se debe de observar la interaccion de los espacios, como se
comportaran de acuerdo a la proximidad o conexion que tengan.

Para tener un proyecto 6ptimo se debe de tener varias propuestas de zonificacion para

establecer parametros y hacer el proyecto lo mas adecuado posible a las necesidades.

Propuesta de Zonificacion 1.
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Propuesta de Zonificacién 2.

Propuesta de Zonificacién 3.
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4.8 Evaluacion de la Zonificacion

PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA EN TERRENOS DE EDIFICIOS INHABITABLES EN EL CENTRO DE SAN SALVADOR

La zonificacion es una de las partes fundamentales del proyecto, presenta una

condicion previa de la composicion final; se realiza una composicion al distribuir los

espacios arquitectonicos, tomando en cuenta el andlisis de sitio previo realizado al

terreno asignado conjuntamente con el andlisis funcional, tomando en cuenta los

programas arquitecténicos asi como también el programa de necesidades.

En el siguiente cuadro se evalian cada uno de los criterios fundamentales a tomar en

cuenta para que el proyecto sea Optimo:

CRITERIO

Propuesta 1

Propuesta 2

Propuesta 3

Funcionalidad de espacios (segin matriz de
relacion, pag. 90)

0 = no cumple el criterio 1= cumple criterio

Relacion con otros espacios (segun diagrama de
relacion, pag. 91)

0 = no cumple el criterio l= cumple criterio

Aprovechamiento del espacio (segun areas
minimas propuestas, pag. 90)

0 = no cumple el criterio 1= cumple criterio

Orden logico segun naturaleza de espacios (segun
programa arquitectonico, pag. 98-99)

0 = no cumple el criterio 1= cumple criterio

Accesibilidad peatonal y vehicular al terreno
(segun analisis de circulacion y accesibilidad, pag.
80)

0 = no cumple el criterio 1= cumple criterio

TOTAL

De acuerdo a los parametros que se tomaron en cuenta para definir una propuesta

optima, se determino que la propuesta numero 3 cumple con la mayoria de estos

principios y favorece el funcionamiento del proyecto.
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4.9 CONCLUSION DEL CAPiTULO V.

Con la informacién obtenida, a través de visitas de campo plasmada en los diferentes
analisis realizados, se logran especificar los aspectos y condicionantes del terreno.
Resuelta la etapa IV, se logra definir lo siguientes:

e Las caracteristicas climaticas del lugar, responden al de toda la ciudad, que varian
segun la temporada, donde predominan las altas temperaturas, debido a ello el
aprovechamiento de los vientos es muy importante, el cual se da de norte a sur,
ademas de la vegetacion que el sitio posee, todo esto para alcanzar un ambiente fresco
en el edificio.

e Las condiciones topograficas que presenta el terreno son bastante favorables por ser
un lugar plano, esto resulta un beneficio ya que ninguna curva de nivel obstruye al
disefio proyectado y aumenta la funcionalidad del edificio y al entorno del lugar.

e Se ha tomado en cuenta diferentes tipos de criterios de disefio que permiten
desarrollar el anteproyecto con lineamientos y parametros concretos para lograr un
disefio con funcionalidad y con todos los aspectos necesarios.

¢ Se han desarrollado diagramas de relaciones para establecer graficamente el tipo de
relacion que existe o que se pretende establecer para generar armonia € integracion en

el dimensionamiento del espacio.
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CAPITULO V DISENO.

Este capitulo tiene como objetivo describir los criterios de disefio arquitectonico,
disefio urbano y disefio estructural que se aplicaran a la propuesta del disefio. En esta
etapa se aplicaran todos los criterios y parametros para desarrollar un disefio

arquitectonico que cubra las necesidades de las personas y del problema planteado.

5.1 Criterios de diseiio urbano.

Tomando como base las consideraciones provenientes del “Plan de Desarrollo
Territorial para la Region Metropolitana de San Salvador PDTSRMSS™ del Vice-
ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU). Se plantean los siguientes
criterios generales para realizar el proyecto:

1. Analizar el estado y la capacidad de la vialidad existente procurando el
mejoramiento de estas.

2. Lograr un conjunto habitacional en altura que sea atractivos para la poblacion, que
la motive a adoptar esta tipologia habitacional como una solucion de vivienda.

3. Generar una distribucion de los edificios dentro del conjunto que permita definir,
conservar y lograr un mejor uso del espacio comun, promoviendo la vida en
comunidad.

4. Promover la flexibilidad en el proyecto mediante el uso mixto entre vivienda y
comercio a menor escala.

5. Promover un disefio que permita un mejor aprovechamiento de la topografia del
terreno.

6. Identificar claramente las circulaciones vehiculares y peatonales dentro del conjdnto

asi como los accesos, evitando crear condiciones propicias al accionar de la
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delincuencia. Es conveniente destinar varios accesos cercanos a las vias de mayor
importancia y paradas de buses mds proximas. Asi como habilitar un acceso de
emergencia y accesibilidad para personas con capacidades especiales.

7. Buscar la creacion de barreras naturales que protejan los edificios del ruido y
contaminacion de las vias principales, y que generen privacidad a sus habitantes.

8. Localizar varios bloques de escaleras que estén debidamente sefalizadas,
iluminadas y ventiladas, cuando las circulaciones sean demasiado extensas.

9. Lograr la mayor y mejor ventilacion natural posible, a través de la orientacion y
disposicion de los edificios y areas abiertas dentro del conjunto.

10. Buscar opciones de centralizacion de los espacios comunes dentro de los conjuntos
de edificios adecuadamente.

11. Criterios técnicos generales: Con el objetivo de que las instalaciones tanto
hidrdulicas como eléctricas cumplan con los requisitos béasicos de ingenieria y de
sustentabilidad se presentan los siguientes criterios:

a) Agua Potable

- Ubicar las redes primarias centralizadas, para minimizar costos en accesorios.

- Minimizar cambios de direccion en tuberias para no disminuir la presion del agua.

- Diselar redes con valvulas de compuerta que permitan aislar tramos o zonas, sin
interrumpir el abastecimiento de otras 4reas.

b) Aguas Negras

- Diseflar pozos de visita que sirvan de conexion, entre tuberias y cambios de altura en
las terrazas, para la facil evacuacion de los desechos en zonas de mayor pendiente. ,

- Ubicar Los Pozos de visita de tal manera que deben tener facil acceso para

observacion y mantenimiento del alcantarillado.
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- En tramos rectos la distancia entre pozos de visita no excedera de 100 mts.

- Ubicar las redes primarias centralizadas, para minimizar costos €n accesorios.

¢) Aguas Lluvias

El escurrimiento superficial maximo permisible en cordones y cunetas o canaletas es
de cien metros. Aprovechar las pendientes superficiales del terreno para recolectar el
agua lluvia en cajas tragantes, canaletas, etc. Ubicar las redes principales recolectoras
centralizadas para reducir costos en tuberia.

d) Instalaciones Eléctricas

Se debe colocar Luminarias ahorrativas y de alto rendimiento, de mediana y baja
altura, que clarifique la sefializacion vial y peatonal, que sea acorde al disefio de la
urbanizacion.

e) Tratamiento de desechos:

Suministrar instalaciones sanitarias y de recoleccion de basura en sitios estratégicos para

uso de los visitantes y otras personas que no lo sean, y proveer métodos ambientalmente

adecuados para remover basura.

5.2. Criterios Arquitect6nicos.

Para establecer estos criterios se han tomado de base Los Términos de Referencia
utilizados en la Propuesta Urbano Arquitectonica: El Derecho a la Ciudad “La Gran
Manzana” y criterios auto propuestos, los cuales procuran proyectos orientados a

constituir “Asentamientos Urbanos Productivos y Sostenibles™, convergen

Programa Conjunto EIl Salvador: Vivienda Y Asentamientos Urbanos Productivos y
Sestenibles, “Criterios Y Consideraciones Para Anteproyectos De Disefio Para Viviendas Y Zonas

Complementarias De Interés Social En Altura Del Municipio De Santa Tecla”, afio 2011.
e - .. - - = - - - == i
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grandemente, con las caracteristicas que debe proporcionar un proyecto dirigido a

cooperativas de vivienda. Es asi que se plantean los siguientes criterios:

Unidad Habitacional

Las viviendas contaran con los siguientes espacios:

e Sala comedor: Espacio necesario para albergar al mobiliario que permita el consumo
de alimentos y convivencia familiar.

e Cocina: Los disefios presentados en este item tendran que considerar el
ahnacenamiento, limpieza, preparacion, 6ptimo de los alimentos.

e Servicios sanitarios: se contemplara la unidad completa

e Dommitorio Principal: Como minimo se contempla en este espacio albergar una cama
matrimonial, o propuestas de alojamiento - descanso para un matrimonio

e Dormitorios secundarios: Deberan contar con instalaciones que minimicen el espacio
ocupado por los implementos de uso personal, electrodomésticos, y otros,

¢ Oficios Lavado/ Tendido: Procurar en el area de tendedero dobles alturas para
aprovechar la energia solar en el secado de la ropa. El disefio debera considerar que
dicha area no se visualice desde el exterior de los apartamentos o edificaciones

evitando asi la contaminacion visual de las fachadas y del entomo Urbano.

Edificio
Debera considerarse Acceso vertical Principal, teniendo en cuenta el reglamento
respectivo, y contemplar los anchos de pasillos entre Edificios de acuerdo al

reglamento vigente, y que sea accesible para personas con capacidades especiales.
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Circulacion.

Respetar la traza existente de la ciudad (respetando los lineamientos OPAMSS),
ademas de definir los anchos de rodaje necesanos, para la circulacion vial y con
énfasis en la circulacion peatonal que lleva a areas comunes, areas verdes recreativas,
y estacionamientos, tanto como a las edificaciones incluyendo textura en los pisos,

para personas con movilidad reducida.

Areas Verdes

Contemplar en el disefio, areas verdes que contengan variedad de especies de arbustos
y arboles que no perjudiquen al crecer las obras de paso, ademas se debe contemplar
vegetacion que ayude a la arquitectura bioclimética, y que produzca paisajismo
vertical, ademas todo el equipamiento recreativo de las zonas verdes comunes y de los

edificios tienen que estar bajo norma.

Ventilacién e iluminacién
El disefio debera estar orientado para aprovechar la direccion del viento y del sol

naturalmente, para crear ambientes ventilados e iluminados.

Seguridad
El terreno debera contar con seguridad privada para esto se deberan crear espacios
especiales (casetas de vigilancia y muros perimetrales controlados por video-camaras)

en los lugares de acceso para control el ingreso de personas y vehiculos.
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5.3 Diseiio estructural

Para evitar que se la situacion de los edificios existentes (daflados por terremotos) se
repita con los que se edificaran, es importante crear un disefio sismo-resistente para
esto se ha determinado el sistema de marcos con paredes de relleno para dar al edificio
resistencia y rigidez al ser sometidas a cargas laterales (provocadas por sismos). Por

esto se emplearan en el diseflo los siguientes elementos estructurales:

5.3.1 Sistema de marcos*

Un marco es el sistema estructural formado por vigas y columnas conectados
entre si, a través de nudos que permiten la transmision de cargas y de momentos
flexionantes. Este sistema constructivo permite un mejor uso del espacio interno
y las pequeflas secciones transversales de las columnas, imponen poca

obstruccion a detalles arquitectonicos.

41 W,

Ejemplo de sistema de marcos

= Ambrose, James', “ANALISIS Y DISENO DE ESTRUCTURAS” Noriega. Editorial Limusa.
México, DF 1998.
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5.3.2 Fundaciones

Las fundaciones estaran formadas por zapatas aisladas apoyadas sobre suelo
mejorado (con suelo-cemento compactado al 95%) o sobre pilotes, segin
recomendacion del laboratorio de suelo.

Estas zapatas seran conectadas entre si por medio de tensores que garanticen la
estabilidad y union de las zapatas.

Figura 1: zapata apoyada sobre suelo mejorado, los espesores de capas de suelo el
tipo y dimensiones de zapatas seran establecidas por ingeniero estructural.

Figura 2. zapata apoyada sobre pilotes, la longitud, el didmetro y el numero de

pilotes y dimensiones de zapatas serdn establecidas por ingeniero estructural.
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5.3.3 Pisos blandos

Los pisos blandos o suaves son aquellos que muestran una reduccion
significativa en la rigidez lateral respecto a los demas pisos de la estructura. El
problema de “Piso Suave o Blando” surge en aquellos edificios aporticados

(compuestos predominantemente en su estructura por vigas y columnas), donde
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el piso en mencion presenta alta flexibilidad por la escasa densidad de muros
que impide controlar los desplazamientos laterales impuestos por los terremotos,
en tanto que los pisos adyacentes son relativamente mas rigidos por contener una

mayor cantidad de muros. Ejemplo:

e

Fopayan, Caolomiva, 1

/

Los edificios propuestos podrian sufrir este tipo de problema en la primera planta
debido a que es de uso comercial y su disefio difiere de la continuidad del resto

del edificio.
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Para evitar el efecto de pisos blandos en el edificio se implementaran diafragmas
verticales y horizontales para rigidizar el piso inferior, los diafragmas trabajan
de la siguiente manera:

-Diafragma vertical, ya sean muros de carga o muros de rigidez, dispuestos de
tal manera que provean suficiente resistencia ante los efectos sismicos
horizontales en las dos direcciones principales en planta. Debe tenerse en cuenta
solo la rigidez en el propio plano de cada muro. Los muros estructurales sirven
para transmitir las fuerzas paralelas a su propio plano, desde el nivel donde se
generan hasta la cimentacion. Los muros de carga soportan, ademas de su propio
peso, las cargas verticales debido a la cubierta y a los entrepisos, si los hay. Los

muros de rigidez sélo atienden como carga vertical su propio peso. En el edificio

los diafragmas verticales seran de concreto armado.

-Diafragmas horizontales, que obligue al trabajo conjunto de los muros
estructurales, mediante amarres que transmitan a cada muro la fuerza lateral que

deba resistir. Los elementos de amarre para la accion de diafragma se deben
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ubicar dentro de la cubierta y los entrepisos.*’
En el diseito los diafragmas horizontales seran de losa aligerada entre las

columnas y de losa densa de concreto en voladizos.

5.3.4 Diseiio Sismo Resistente

El dafio sismico estructural es el que sufren las vigas, las columnas, las losas o
las cimentaciones durante un sismo. Es decir, es el deterioro de aquellos
elementos o componentes que forman parte del sistema resistente o estructural
de la edificacion. El nivel de dafio estructural que sufrira una edificacion
depende tanto del comportamiento global como del comportamiento local de la
estructura. Esta relacionado con los tipos y la calidad de los materiales que se
utilizan, sus caracteristicas, su configuracion, el esquema resistente y con las
cargas que actuan. Algunos problemas en el disefio de edificios tienen que ver
con la configuracion geométrica y estructural, esta ultima se refiere al tipo,

disposicion, fragmentacion, resistencia y geometria de la edificacion.

7 Definicion tomada en febrero de 2015 en de la direccion electronica,
http://www.arghys.com/construccion/diafragma-muro.ml
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Es decir, si el edificio se aleja de formas y esquemas estructurales simples hace

que estas tengan un comportamiento inestable ante sismos. Ademas, resultan ser
estructuras dificiles de modelar en la etapa de disefio y muchas veces presentan
dificultades de construccion.

Si las estructuras son muy largas, la excitacion que se da en un punto de ella
sera diferente de la que se produce en un punto ubicado en el otro extremo. Este
efecto es muy dificil de cuantificar y de resolver en la etapa de diseflo, lo
anterior no aplica para el caso de edificios cortos, dado que este efecto no es tan
significativo. Ademas, las plantas largas permiten que los efectos de torsion se
manifiesten por los movimientos distintos en el terreno. Esto puede solucionarse
al partir las plantas largas en bloques independientes si se dejan juntas
constructivas, esto permitira que cada bloque se mueva independientemente y el
choque entre modulos debe ser evitado por la separacion de la junta de

construccion.*®

51 la planta es muy larga, el comportarmuento erntre extremos es muy
distinto lo que puede produdr inestabilidades en la estructura

La solucidn es dividir la plarta con juntas constructivas para que cada
bloque tenga un comportamiento independierte .

48

Definicion tomada en febrero de 2015 en de la direccion electronica,

hg ://www.lis.ucr.ac.cr/mdex.ghg?id=25
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Para cumplir este objetivo se han divido las plantas de la siguiente forma:
-Edificio 1 en cinco elementos

-Edificio 2 en dos elementos

-Edificio 3 en dos elementos

La junta de dilatacion esta entre el elemento habitacional-comercial y el

elemento de escaleras, cada uno cuenta con sus respectivos elementos de apoyo.
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5.4 Diseiio Arquitecto6nico.
Recopilando la informacion anterior se presenta el disefio preliminar que consta del
pre-dimensionamiento  estructural, disefio de planta de los apartamentos

habitacionales, diseilo de los edificios, disefio urbano del terreno, volumetria del

edificio y finalmente se dara un costo estimado por apartamento.




5.4.1 Pre-dimensionamiento estructural®

Losa Aligerada: El peralte de las losas aligeradas podran ser dimensionadas
considerando el siguiente criterio: H=Ln/25

Donde:

H= Altura o espesor total de la losa incluyendo Scm de espesor de la losa de
concreto. ; T '

Ln= Longitud del lado mayor

Médulos de Edificios 1y 3.
6.25/25 =0.25cm

Médulo de Edificio 2.
6.85/25 =0.27cm

Por motivo de estandarizacion y pro-
cesos constructivos e = 25cm

Vigas: Las vigas generalmente se dimensionan considerando un peralte del
orden de 1/10 a 1/12 de la luz libre (incluyendo el espesor de losa), el ancho es
variable de 1/2 a 2/3 veces su altura, teniendo en cuenta el ancho minimo es de
25 cm para evitar segregacion del concreto.

En nuestro caso consideraremos que: Peralte =Ln/ 10 y Base = 2/3 x Peralte

v

* villareal Castro, G., “ Pre-dimensionamiento de elementos estructurales”, (En linea). Consultado en
mayo del 2015, Bolivia. Disponible en
http:/es.slideshare.net/freddyramirofloresvega/predimensionamiento-de-elementos-estructurales
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Médulos de Edificios 1y 3.
El valor de Ln=6.25 en ejes longitudinales

hi=6.25/10=62.5 cm
by=2/3(62.5)=41.7 cm

El valor de Ln=4.25 en ejes transversales
h1=4.25/10=425cm
b;=2/3(42.5)=28.3 cm

Dimensiones de las Vigas

Viga V-1 : hj= 60cm, b;= 40cm

Viga V-2 y V-3 : hj=45cm, b;=30cm

Médulo de Edificio 2.
El valor de Ln=6.85 en ejes longitudinales

h1=6.85/10=68.5 cm
b;=2/3(68.5)=45.7 cm

El valor de Ln=4.25 en ejes transversales
h1=4.25/10=425cm
by=2/3(42.5)=28.3 cm

Dimensiones de las Vigas

Viga V-1 : hj=70cm, b;=45cm

Viga V-2 : hj=45cm, b;=30cm

Columnas: Las columnas al ser sometidas a cargas axiales y momento flector,

deben ser dimensionadas considerando los dos efectos simultineamente, por

tanto. Columnas centradas Columnas excéntricas y esquineras
Acol=PxAxN /f’c Acol=PxAxN /fc
0.45fc 0.35fc
Donde:

Acol= Area de columna.

P=Puede ser entre 1,000 a 1,500 kg/cm? segun norma (se usara 1,000 kg/cm?
para vivienda)

A= Area tributaria

N=Numero de pisos (para Edificio 1 y 3 sera S y para Edificio 2 sera 2)

F’c= se usara concreto f'c = 210 kg/cm?
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Moédulos de Edificios 1 y 3.

Tipo de Area Peso por N°de F'c Area de Lado de Lado de
columna tributaria unidad de pisos (kg/cm?) columna columna columna
(m?) area (cm?) (cm) designado
(kg/m?) (cm)
C-1 6.64 1,000 5 210 451.70 21.25 20.00
esquinera
C-2 13.28 1,000 5 210 903.40 30.06 30.00
excéntrica '
C-3 11.72 1,000 S 210 797.28 2824 30.00
excéntrica
C-4 5.08 1,000 5 210 345.58 18.59 20.00
esquinera
C-5 10.16 1,000 S 210 691.16 26.29 25.00
excéntrica
C-6 2344 1,000 5 210 558.10 23.62 25.00
centrada

Moédulos de Edificio 2.

Tipo de Area Peso por N° de F'c Area de Lado de Lado de
columna tributaria | unidad de pisos (kg/cm?) columna columna | columna
(m?) area (cm?) (cm) designado
(kg/m?) (cm)
C-1 7.28 1,000 2 210 198.10 14.07 15.00
esquinera
C-2 14.56 1,000 2 210 398.19 19.90 20.00
excéntrica
C-6 29.12 1,000 p) 210 616.30 2483 25.00
centrada

Por motivos de simetria y procesos constructivos
se disefiaran columnas cuadradas

Moédulos de Edificios 1 y 3.

Columnas de = 30 x 30cm

Moédulo de Edificio 2.

Columnas de = 25 x 25cm MODULOS D
Por norma el lado de la columna debe ser entre el 70 y 80% del peralte de la yiga

por tanto si el peralte mas alto es 70cm el 70% es 49cm, por lo que se disefiaran

columnas cuadradas de 50 x S0 cm para los Edificios 1,2 y 3.
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5.4.2 Planos.

Contenido:
e Vivienda Tipo A
e Vivienda Tipo B

e Vivienda Tipo C

e Edificio 1
e Edificio 2
e Edificio 3

e Edificio Administrativo

e Area Recreativa Habitacional
e Area Recreativa Comun

e Estacionamientos

¢ Planta de Conjunto
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5.4.3 Volumetria.

e Vivienda Tipo “A”. Perspectivas

e Vivienda Tipo “B”. Perspectivas
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e Vivienda Tipo “C”. Perspectivas

e Edificio 1. Perspectivas
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e Edificio 3. Perspectivas
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Perspectivas generales del proyecto.
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5.4.4 Estimacion de costos

Tomando como base el costo de los apartamentos en el Proyecto La Gran
Manzana, Santa Tecla, se estimara el costo de los apartamentos de este trabajo
de graduacion.

El costo en Proyecto La Gran Manzana, Santa Tecla, es de $24,000.00 por

apartamento con area de 60 m2. Por esto se deduce que el costo sera de:

Tipo de Tipo A (59.5 m?) Tipo B (72.5m? | Tipo C (85.55 m?
apartamento
Coste $ $23,800.00 $29,000.00 $34,220.00

En Santa Tecla se busco financiamiento por parte del gobiemo central y la
alcaldia municipal, logrando que los apartamentos le costarian a las familias
unicamente $4,800.00.

Financiado por FONAVIPO para 10 afos, quedando cuotas de $40.00
mensuales. Si no se lograra la ayuda gubemamental ni municipal para
desarrollar este proyecto las cuotas financiadas por el Fondo Social de La

Vivienda serian entre $80.00 a $115.00 mensuales por 25 aiios.

5.5 Conclusiones

Basados en los objetivos planteados a inicio de este trabajo, se presentan las siguientes
conclusiones en forma separadas para mayor compresion de las mismas, pero siempre
manteniendo un orden para ligarlos.

De acuerdo al objetivo principal en cuyo contenido se expresa:

Presentar una propuesta urbano-arquitectonico para reutilizar los terrenos de los
edificios que se catalogan como inhabitables o “bandera roja” en el Centro de'San

Salvador, se concluye:
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Que los edificios dafiados por los terremotos son una grave amenaza para las personas
que transitan frente a ellos y que es urgente tratarlos para cambiar su uso y asi cambiar
la imagen urbana de San Salvador, el presente trabajo se enfoca en proporcionar la

mejor alternativa para este problema.

De acuerdo a los objetivos especificos en cuyo contenido se expresa:

OE1: Definir el uso mas conveniente para la reutilizacion de los terrenos de los edificios
inhabitables. se concluye que:

Segun las encuestas realizados a personas que viven y transitan por el centro de San
Salvador, las preferencias para un nuevo uso en estos edificios es habitacional-
comercial, lo que les ayudaria para cambiar sus expectativas de vida a nivel social y
economico, esto coincide con entrevistas hechas a instituciones (Gobiemo central,
FUNDASAL, Coordinadora de Cooperativas del Centro Historico de San Salvador que
aglutina a los barrios La Merced, Santa Lucia, Concepcion y San Esteban), que también creen
que la mayor necesidades del centro de San Salvador es hacer una capital que cuente con
edificios habitacionales para proveer vivienda a las personas que actualmente viven en mesones
y que deben transitar por San Salvador para llegar a sus trabajos.

Lo anterior oriento el presente trabajo hacia el uso habitacional-comercial en los edificios
dafiados por los terremotos.

Para llevar acabo lo anterior:

OE2: Conocer y estudiar los diferentes marcos que regirdn la propuesta final. Se
concluye que:

Es importante tener en consideracion un plan metodologico, y datos de referencia para

establecer el plan a seguir, aqui es importante analizar todos los aspectos historicos,
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legales y normativos para fundamentar una propuesta de disefio.

Por lo anterior es importante:

OE3: Identificar y enlistar los edificios inhabitables que podrian ser reutilizados
dentro del radio en estudio. Se concluye que:

Después de enlistar los terrenos donde puede desarrollarse el proyecto es importante
hacer un diagnostico para analizar antecedentes relacionados con el terreno y la
vivienda en San Salvador.

Teniendo como base lo anterior es necesario:

OE4: Seleccionar un terreno y estudiar el sitio de emplazamiento donde se
desarrollara la propuesta urbano-arquitecténica. Se concluye que:

Después de enlistar y escoger un terreno para desarrollar la propuesta, es necesario
hacer un pronéstico estudiando el sitio escogido para determinar el mejor lugar dentro
del terreno para emplazar la propuesta y para conocer cuales son los recursos con los
que cuenta el terreno.

Finalmente:

OES: Presentar una propuesta final de disefio urbano-arquitecténico en un
terreno donde exista un edificio considerado inhabitable. Se concluye que:

La propuesta debera ser funcional y arquitectonicamente armoniosa con el entono para

satisfacer las necesidades del usuario y de la poblacion en general.
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5.6 Recomendaciones
De las conclusiones anteriores se establece lo siguiente:
e Enfocar el problema como una amenaza latente y no solo como un defecto mas
de San Salvador.
¢ Que las autoridades competentes sean consientes del peligro que estos edificios
representan para la poblacion de San Salvador.
¢ Que las instituciones realicen un censo para identificar los edificios dafiados por
los sismos.
¢ Que los censos realizados estén al alcance de la poblacion.
¢ Que los beneficiarios de este proyecto tengan la facilidad financiera para poder
ser poseedores de estas viviendas.
e Se recomienda que este disefio sea un plan piloto para poder implementarlo en
cualquier terreno de los edificios dafiados.

¢ Que se realice un dictamen medioambiental en los edificios que lo requieran.
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GLOSARIO

Adyacente: Contiguo, cercano, préximo, lindante, vecino, anexo.

Afluencia: Concurrencia en gran numero a un lugar o sitio.

Aislamiento: Separacion de una persona, una poblacion o una cosa, dejandolas solas o
incomunicadas.

Anteproyecto: Conjunto de trabajos preliminares para redactar el proyecto de una
obra de arquitectura o de ingenieria.

Apartamento: Vivienda, generalmente pequefia, que forma parte de un edificio en el
que hay otras similares.

Arrendar: Ceder o adquirir el uso o aprovechamiento temporal de cosas, obras o
servicios, a cambio de un precio y de su devolucion en perfecto estado tras la
extincion del contrato de arrendamiento.

Arriostramiento: es la accion de rigidizar o estabilizar una estructura mediante el uso
de elementos que impidan el desplazamiento o deformacion de la iisma
Asentamientos: Lugar en el que se establece un pueblo.

Asoleamiento: Derivacion de las actividades solares.

Caracter: Condicion, indole, naturaleza de algo o alguien que lo distingue de los
demas.

Carente: Que tiene falta de algo.

Catastrales: Relativo a catastro.

Concepcién: Conjunto de ideas que se tienen sobre alguna cosa.

Conceptualizacién: Elaboracion detallada y organizada de un concepto a partir de
datos concretos o reales.

Condicionantes: Que determina o condiciona.
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Cualitativo: De la cualidad o relativo a ella.

Cuantificar: Expresar numéricamente una magnitud.

Cuantitativo: De la cantidad o relativo a ella.

Cuenca: Territorio cuyas aguas afluyen todas a un mismo rio, lago o mar.

Déficit: Carencia o escasez de algo que se juzga necesario.

Demografia: Ciencia cuyo objetivo es el estudio de las poblaciones humanas y que
trata de su dimension, estructura, evaluacion y caracteres considerados principalmente
desde un punto de vista cuantitativo.

Densidad: Numero de habitantes por unidad de superficie.

Descentralizacién: Independencia de una cosa de un centro inico o de una direccion
central.

Desproporcionada: Que no tiene la proporcion conveniente o necesaria.
Desproporcionado: Que no tiene la proporcion conveniente 0 necesaria.

Diafragma: Pieza estructural rigida que puede soportar el esfuerzo cortante al estar
cargado en una direccion paralela a un plano. También llamado timpano.

Diagrama: Representacion grafica en la que se muestran las relaciones entre las
diferentes partes de un conjunto o sistema o los cambios de un determinado fenémeno.
Ecologia: Rama de la sociologia que estudia las relaciones entre los grupos humanos y
su entomo fisico y social.

Ejecutor: Ser la persona encargada de llevar a cabo lo que otros han planificado u
ordenado.

Emplazamiento: Colocar o situar en un lugar determinado.

Enfatizar: Dar a algo una especial atencion, importancia.
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Equipamiento: Conjunto de instalaciones y servicios necesarios para una actividad
determinada en industrias, urbanizaciones, €jércitos, etc.

Esquema de Ubicacion: Representacion grafica y simboélica de algo.

Esquema: Representacion grafica y simbdlica de algo.

Expansién: Crecimiento, agrandamiento de algo o territorio. Desplazamiento.
Expectativa: Esperanza o posibilidad de conseguir una cosa.

Facilitador: Responsable de hacer facil o posible alguna cosa.

Funcionalidad: Conjunto de caracteristicas que hacen que algo sea practico y
utilitario.

Hidrologia: Ciencia que estudia las aguas continentales y subterraneas, sus
propiedades, distribucion y utilizacion.

Integracién: Incorporarse o unirse a un todo para formar parte de el.

Intervalos: Espacio o distancia que media entre dos momentos o entre dos puntos.
Latitud: Distancia que hay desde un punto de la superficie terrestre al Ecuador,
contada por los grados de su meridiano.

Longitud: Distancia de un lugar respecto al primer meridiano, contada por grados en
el Ecuador.

Materializacién: Realizacion de un proyecto, de una idea.

Metodologia: Parte de la l6gica que estudia los métodos del conocimiento.
Metropolitana: Ciudad, especialmente la grande y populosa.

Morfolégica: Estudio de la forma o estructura de alguna cosa.

Optima: Apropiada, correcta.

Orografia: Parte de la geografia fisica que describe el relieve.
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Oscilacién: Crecimiento y disminucion altermativa de la intensidad de algunas
manifestaciones o fenomenos.

Pisos blandos: pisos blandos o suaves son aquellos que muestran una reduccion
significativa en la rigidez lateral respecto a los demas pisos de la estructura.

Planta de Conjunto: Figura que forman sobre el terreno los cimientos de un edificio
o la seccion horizontal de las paredes en cada uno de los diferentes pisos.

Pluvial: Parte del caudal procede de las aguas de lluvia.

Pronéstico: Conocimiento anticipado de lo que sucedera en un futuro a través de
ciertos indicios.

Proyecciones: Formacion de un plan para lograr un objetivo.

Rodamiento: Caracteristicas o tipo de material de una calle; sus dimensiones, etc.
Simbologia: Sistema de simbolos con que se representan creencias, conceptos o
Sucesos.

Sismico: Relativo al sismo o terremoto.

Sobrepoblacién: Cuando la densidad de poblacion supera a la extension territorial
donde habitan.

Terraplén: Macizo de tierra con que se rellena un hueco, o que se levanta para hacer
una defensa, un camino u otra obra semejante.

Topografia: Conjunto de particularidades que presenta un terreno en su configuracion
superficial.

Transetntes: Que transita o camina por un lugar.

Viable: Que tiene posibilidades de llevarse a cabo o concretarse.

Vistosidad: encanto, fascinacion, seduccion hacia algo.

Vivienda En Altura: Al estilo de vivienda que sobrepasa los 3 niveles en su mayoria.
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ACRONIMOS

AMSS: Area Metropolitana de San Salvador

APU: Asentamiento Popular Urbano

COAMSS: Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador
DUA: Direccion de Urbanismo y Arquitectura

FODES: Fondos para el Desarrollo Econémico y Social de los Municipios
FONAVIPO: Fondo Nacional de Vivienda Popular

FODM: Fondo para el logro de los Objetivos de Desarrollo del Milenio
FSV: Fondo Social para la Vivienda

FUNDASAL: Fundacion Salvadoreiia de Desarrollo y Vivienda Minima
IVU: Instituto de Vivienda Urbana

MARN: Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

MOP: Ministerio de Obras Publicas

ONG: Organizacion no gubernamental

OPAMSS: Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador
PNODT: Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial

PNUD: Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo

VMVDU: Vice ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano

CORCAID: Es una Organizacion Catodlica para la Cooperacion de Desarrollo.

(CatholicOrganizationforRelief and Development AID)
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ANEXO A-.

e A @

1 i
Lo P,

ENCUESTA PARA REALIZACION DE TRABAJO DE GRADUACION DE LA
CARRERA DE ARQUITECTURA

ENCUESTA TIPO A: Personas que viven en el Centro de San Salvador.

Edad Estimada: 1825 | 2s3d_ ]30-3s[ ] 3s-ao | >a0[ ]

Fecha: Lugar:

1. ¢Le gusta vivir en el Centro de San Salvador?

Sil__—] No D

2. ;Por qué le gusta vivir en el Centro de San Salvador?, por cercania a:

Trabajo D Servicios D ComercioC]

3. ¢Posee casa propia?

saD No [:]

4. ;Esespaciosa su casa?

Si[:l No l:|

5. iQueé problemas persibe mas al vivir en el Centro de San Salvador?

Desempleo D Delincuencia D Contaminacion D

6. Qué se debe hacer con los editicios dafnados del Centro de San Salvador?

Demolerlos y construir nuevosl:] Repararlos D Dejarlos igual l:]

7. (Qué le gustaria que construyeran en los terrenos de los edificios daiados?

Vv ivlendaD Comercios D Plazas o parques‘:,

8. (Esta acostumbrado o se acostumbraria a vivir en Edificios Habitacionales de Altura?

le No D

9. (Cuantos miembros tiene su familia?

2a3[ | 4as[ ] eomas [ |

10. ;Tiene suficientes edificios de vivienda el Centro de San Salvador?

Si D No[::l No sé D
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ANEXO0 A-2
Y A @

ENCUESTA PARA REALIZACION DE TRABAJO DE GRADUACION DE LA
CARRERA DE ARQUITECTURA

ENCUESTA TIPO B: Personas que transitan por el Centro de San Salvador.

Edad Estimada:  18-25[ ] 253 ]303s[ ] 3sa0[ | >a0[ ]

Fecha: Lugar:

1. (Le gustaria vivir en el Centro de San Salvador?

&‘:I No D

2 (Por qué le gusta vivir en el Centro de San Salvador?, por cercania a:

Trabajo [:I Servicios ‘:I C omercio|:]

3 (En que condicion adquinera vivienda en el Centro de San Salvador?

AlquiladaD FinanciadD Compra directa D

4. (Cree que su economia mejoraria al vivir en el centro de San Salvador?

Si [:] No |:| Seguiria 1gual ‘:I

5. ({Qué problemas percibe mas al vivir en el Centro de San Salvador?

Desempleo ‘:] Delincuencia I:I Contaminacion I:I

6. (Qué se debe hacer con los edificios dafiados del Centro de San Salvador?

Demolerlos y construir nuevos D Repararlos EI Dejarlos 1gual D

7. {Qué le gustaria que construyeran en los terrenos de los edificios dafiados?

VlviendaG Comercios D Plazas o parques‘:

8. ;Esta acostumbrado o se acostumbrana a vivir en Edificios Habitacionales de Altura?

Sil:l No |:|

9. (Cuantos miembros tiene su familia?

2a3| ] 4a5L | éémésD

10. {Qué dias transita por el Centro de San Salvador? ’

Lunes a Viernes D Lunes a Sabado D Todos los dias D
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