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    INTRODUCCION 

 

Los constantes problemas que se dan en las grandes  ciudades respecto a sus 

Mercados Municipales en cuanto a insuficiencia de espacio físico, 

deplorables condiciones al interior y exterior de ellos, así como 

congestionamientos en sus alrededores, insalubridad y escasos o nulos 

servicios como agua potable, energía eléctrica o teléfono, representan para 

las Alcaldías Municipales grandes retos por resolver, ya que ante el 

constante desarrollo y crecimiento poblacional. No se trata solamente de 

resolver los problemas actuales, si no de tener las alternativas que brinden 

solución a otros problemas que se irán presentando en el futuro; ya que al 

crecer la población, crece la demanda de productos y servicios que brinden 

satisfacción a sus necesidades de sobrevivencia. Cuando tratamos el tema 

de un Mercado Municipal, la población ve en éste el lugar ideal donde 

adquirir productos similares y a veces en mejores condiciones y precio al 

que ofrecen diferentes tiendas y súper mercados que por su naturaleza 

comercial no pueden ofrecer sus productos a precios populares como los 

que se ofrecen en un Mercado Municipal. Tomando en cuenta que los 

problemas anteriores no son exclusivos de grandes ciudades, en el presente 

documento se presenta un Proyecto de Factibilidad Técnico Económico 

para la construcción del Mercado Municipal de la ciudad de El Congo, 

departamento de Santa Ana. El cual consiste en el análisis de una serie de 

factores que permitan desarrollar el proyecto de construcción de una nueva 

edificación, en la cual pueda funcionar el Mercado Municipal, con el fin de 



facilitar, mejorar y ampliar directamente las condiciones sociales tales como 

la comodidad, el aseo, el desplazamiento, la seguridad, accesibilidad, 

etc...tanto de las personas que ejercen sus labores como de las que visitan el 

lugar con fines de adquisición de productos comerciales. Lo que permitirá 

un mejor desarrollo económico de la ciudad y un beneficio social a los más 

de 32,000 habitantes del Municipio; dado que debido a proyectos que se 

ejecutan actualmente por la Municipalidad, el acceso a la ciudad desde 

Cantones y Caseríos aledaños que no poseían una carretera de acceso a esta 

ciudad, ha sido posible, ante la construcción de carreteras y caminos rurales. 

Con la rehabilitación de vías de comunicación hacia la ciudad, se espera un 

aumento en el comercio de un 28%. Porcentaje que representa a una 

cantidad aproximada de 9,000 personas que habitan en los Cantones 

adyacentes a la ciudad; y que aun siendo parte de este Municipio, por 

encontrarse incomunicados, sus actividades comerciales las realizaban en 

los Mercados Municipales de ciudades vecinas como Coatepeque , Ciudad 

Arce o la misma Santana, donde si podían acceder aunque las distancias 

fuesen mayores. 

 

Este proyecto pretende ser puesto en marcha por la Municipalidad de El 

Congo, ya que pretende consolidar al Municipio en un centro de comercio 

importante en la zona. 

 

En el Capitulo I de este documento se detalla el Marco Teórico de 

Referencia, el cual comprende los antecedentes problemáticos del Mercado 

Municipal de El Congo, una justificación de la investigación en la cual se 



especifica el motivo importante del por que de la investigación, 

antecedentes históricos que nos ubican en la situación actual de cómo se 

encuentran las condiciones generales del Mercado Municipal, se definen 

alcances del estudio y en sí la delimitación del proyecto y el problema en 

concreto. Contiene además un marco teórico dentro del cual se 

desenvolverá el desarrollo del proyecto. 

 

En el Capitulo II  se presenta el diagnóstico de la situación actual del 

Mercado Municipal, el cual a través de entrevistas  personales a los 

vendedores y consumidores, quienes serán directamente los beneficiarios de 

la construcción de un nuevo Mercado. El análisis de la información 

recavada nos proporcionarán un diagnóstico que permitirá realizar una 

distribución de los locales en lo que serán las nuevas instalaciones del 

Mercado Municipal. 

 

El Capitulo III   llamado Diseño, comprende la presentación del diseño 

arquitectónico de las nuevas instalaciones por medio de planos, la 

presentación de los costos de construcción, un diagrama CPM ( tiempos de 

ejecución) y una evaluación económica del proyecto; que por su carácter de 

ser de un beneficio social, se evalúa por el método de relación costo / 

beneficio ( C/B). Ya que no se pretende que el Mercado Municipal se lucre, 

pues al contrario, la finalidad es brindar un beneficio social a la población 

del Municipio.  

 

 


